CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doe ldp - Ty do - Hanh phiic

S6: 100/2024/ND-CP Ha Néi, ngay 26 thang 7 nam 2024

NGHI DINH
Quy dinh chi tiét mdt s6 diéu ciia Luft Nha &
vé phit trién va quén Iy nha & xa hdi

~ Can cie Lugt To chire Chinh phi ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt sira doi,
b6 sung mét sa diéu ciia Ludt To chiec Chinh phit va Ludt T chire chinh quyén
dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Cén ctr Ludt Dau tu ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cte Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt sira doi, bé sung
mit s6 diéu ciia Lugt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can ete Ludt Pdu thau ngay 23 thang 6 ndm 2023;

Can cur Lugt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Cdn et Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nim 2024;

Can et Lugit sva doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15,
Lugt Nha ¢ so 27/2023/QH135, Ludt Kinh doanh bat dgng sdn s6 29/2023/QH 15,
Luat Cdc t6 chirc tin dung so 32/2024/QH15 ngay 29 thdang 6 nam 2024;

Theo dé nghi cia By trieong Bé Xdy dung;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mgt sé diéu cua Ludt Nha
o vé phdt trién va quan ly nha ¢ xa hoi.

_ Chwong 1
NHUNG QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghij dinh nay quy dinh chi tiét mot so diéu, khoan, diém quy dinh tai Luat
Nha ¢ sb 27/2023/QH15 (sau day goi 1 Ludt Nha ) vé:

1. Khoan 2 Diéu 83 v& quy dinh viéc chu dau tu dy 4n diu tu xdy dung
nha ¢ thuong mai phai danh mdt phan dién tich dit & trong du 4n da dau tu xa
dung hé théng ha tang kv thuat dé xay dyng nha & xa hoi hodc bé tri quy dat
nha & xa hi da dau tu xay dyung hé thong ha tang ky thudt & vi tri khéac ngné.l
pham vi dy an déu tu xay dl,mg nha ¢ thu-:mg mai tai do thi dé hodc dong tién
tuong duong gié trj quy dat da dau tu xay dung hé thong ha ting k¥ thujt dé
xay dung nha ¢ xa hi.



2. Khodn 2 Didu 34 vé céc giai doan ciia dir 4n dAu tur xdy dung nha & x4
hoi, nha & cho luc lugng v trang nhan dén.

3. Piém a, diém b khoan 4 Diéu 84 vé lua chon chu dau tu du an dau tu
xdy dung nha ¢ xa hoi.

4. Piém ¢, diém d, diém d khoan 2 Diéu 85 va khoan 3 Diéu 85 vé uu dai
chu diu tu du an dau tu xdy dung nha & xa hoi (loi nhudn dinh mue; dién tich
kinh doanh dich vy, thuong mai, nha & thuong mai; vay von vm lai suft uu di),
chu ddu tu du 4n dau tur xay dung nha ¢ thuong mai truc tlep diu tu xay dung
nha & xa hoi trong di an dau tr xay dyng nha & thuong mai do.

5. Piéu 82 vé loai nha va tiéu chudn dién tich nha & x& hoi.

6. Diém a, diém b khoan 1, khoan 6 vi khoan 8 Piéu 78 vé diéu kién dugc
hudng chinh sach hé trg vé nha & xa hdi.

7. Khoan 6 Diéu 87 vé xac dinh glé ban, gia thué mua, gia thué nha & xa hdi
dugce diu tu xdy dung khéng bing vén déu t cong, ngudn tai chinh cong doan.

8. Khoan 4 Diéu 126 vé xéc dinh gid nha & xa hdi, nha & cho luc lugng vii
trang nhan din thudc tai san céng; viéc mién, giam tién cho thué nha & xa héi,
nha & cho luc lugng vii trang nhén déan; vigc quan ly, sir dung, vén hanh nha ¢
xa hdi, nha & cho lyc lugng vii trang nhin din thudc tai san cong.

9. Khoan 9 Piéu 88 va diém e khoan 1 Diéu 89 vé viéc ndp tién sir dung
dat khi ban lai nha & xa hai.

10. Khoan 4 Diéu 89 vé trinh tu, thi tuc ban, cho thué mua, cho thué nha
& xd hoi.

11. Khoan 2 DPiéu 94 vé dieu kién ddm bao an toan vé méi truomg, quy
md, ty 1é dién tich dat phat trién nha luu tri cong nhén trong khu céng nghiép.

12. Khoan 4 Biéu 100 vé viéc cho thué va quan ly, st dung nha luu tra
cong nhén trong khu cong nghiép.

13. Khoan 3 Diéu 109 vé trinh tu, thi tuc ban, cho thué mua, cho thué nha
@ cho luc lugng vii trang nhén dén.

14. Khoan 5 Diéu 77 vé hd trg cho vay vén uu ddi ctia Nha nuéc thong
qua Ngéan hang Chinh sich xa hdi, to chirc tin dung do Nha nuéc chi dinh de
mua, thué mua nha & xa hoi, nha & cho luc luong vii trang nhan dan hoac tu
xdy dyng hodc cai tao, stra chira nha ¢.

15. Khoan 4 Diéu 117 vé vay von uu dii thong qua Ngan hang Chinh séch
xi hoi, Ngan hang Phét trién Viét Nam dé phat trién nha & xa hoi.




16. Khoan 2 Diéu 125 vé thim dinh Dé 4n ban nha & xa hoi, nha & cho lwe
lurong v trang nhan dan thude tai san cong dang cho thué,

17. Khoan 10 Diéu 88 vé cudng ché thu hdi nha & xa hi.

18. Khoan 2 Diéu 191 vé quy dinh chuyén tiép vé nha & xi hoi.
Piéu 2. P6i twgng ap dung

Nghi dinh nay duge ap dung dbi vdi cac dbi tuong sau day:

1. Té chirc, hd gia dinh, ca nhan thugc cac thanh phﬁn kinh té trong nudc,
nude ngodi va ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai tham gia déu tu phét trién
nha ¢ xa héi, nha luu tri cong nhan trong khu c¢éng nghiép, nha & cho luc luong
vii trang nhan dan theo quy dinh cua Luat Nha 6.

2. Céc dbi turong duge mua, thué mua, thué nha & xa hgi; dugc thué nha
luru tri cong nhén; duge mua, thué mua, thué nha & cho luc lugng vii trang nhan
dan theo quy dinh cua Luat Nha 6.

3. Céc co quan guan ly nha nuoc va céac t6 chirc khéc c6 lién quan dén linh
vire phét trién va quan 1y nha & x hoi, nha liru trii céng nhén trong khu cong
nghiép, nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan.

Diéu 3. Giai thich tir ngit
Trong Nghi dinh nay, nhing tir ngir sau day duge hiéu nhu sau:

1. HO gia dinh dugc hudng chinh sach hé trg vé nha & xa héi theo quy dinh
ctia Nghi dinh nay la nhitg ngudi bao gdm vg, chéng, cha, me, con theo phap
lut vé& cur trii ctia ngudi duge hudng chinh sach hd trg vé& nha & xa hdi quy dinh
tai Piéu 77 ctia Luat Nha 6.

2. Dy 4n nha & x@ hoi dé cho thué 1a du 4n nha & xa hoi duge dau tu xay
dung chi dé cho thué.

3. Du 4n dau tu xdy dung nha x3 hdi, nha & cho luc lugng vii trang nhan
dan bao gdm dur 4n dau tu x4y dung nha ¢ theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d
va e khoan 1 Piéu 30 ctia Ludt Nha o.

4. Déi tugng thu nhap thip quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 cia Luat Nha &
|a nguoi ¢6 mie thu nhép theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Nghi dinh nay.



Chuong II
CAC GIAI DOAN CUA DU AN PAU TU XAY DUNG NHA U XA HOI,
NHA O CHO LU'C LUONG VU TRANG NHAN DAN

Muc 1
GIAI DPOAN CHUAN BI DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O
XA HQI, NHA O CHO LUC LUQGNG VU TRANG NHAN DAN

Diéu 4. Dé xuit diu tw dw an ddu tw xdy dung nha & khi lam thi tuc
dé nghi quyét dinh hoic chip thuin chii treong dau tw

1. Viéc 1ap dé xudt ddu tu dy an dau tu xiy dung nha ¢ xi hdi, nha & cho
Iwre lugng vii trang nhan dén khi lam thi tuc dé nghi quyét dinh hodc chip thuin
chu truong dau tr duge dp dung thyc hién nhu quy dinh tai Diéu 13 Nghij dinh
s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét
mét s6 diéu ctia Luat Nha &.

2. Béi vai du dn dau tu xdy dung nha ¢ xd hi sir dung nguén tai chinh
cong dnan thi Téng Lién doan Lao dong Viét Nam giao don vi tru'r: thudc hoac
don vi su nghiép cong lap thude tham quyén quan 1y lap dé xuat dau tu du 4n.

Dicu 5. Quy hoach xay dung dé thue hién du an dau tw xay dung nha &

1. Viée quy hoach xay dung dé thuc hién du an dau tu xdy dung nha & xa
héi, nha & cho lue hegng vil trang nhan dan dugc ap dung thue hién nhu quy dinh
tai khoan 1, diém c khoan 2, khoan 3 Piéu 14 Nghj dinh s6 95/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cia Chinh pht quy dinh chi tiét mot so diéu cia
Luit Nha & va quy dinh tai Diéu nay.

2. Yéu cau vé cﬁp do quy hoach dé thuc hién lua chon chu dau tu du an
dugce thiue hién nhur sau:

a) Truong hop dau thau lua chon chi dau tur du 4n thi ap dung yéu cau vé
quy hoach theo quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 21 ctia Nghi dinh nay;

b) Truéng hgp Nha nudc sir dung quy dit trong du an dau tu xay dung
nha & throng mai dé dau tr xdy dung nha & xa hdi dé giao cho td chirc khéc
thyue hién dau tu xdy dung nha & xa hoi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhén din
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 84 cua Luit Nha & thi Nha nuéc td chic lua
chon chii dau tur theo quy dinh ctia Nghi dinh niy néu cdc chi tiéu vé nha & xa
héi da duge xac dinh trong quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cua du an dau tu xay
dung nha & thuong mai da duge co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét.

Trudng hop quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cta du 4 an dau tu xdy dung nha
& thuong mai da dm;rc co quan nha nude ¢é tham quyen phé duyét chua xac
dinh céc chi tiéu vé nha & xa hoi trong du én thi viéc dau thau lya chon chi déu
tr mdi cho du an dau tu xay dung nha & xa héi duoc ap dung thuc hién theo
quy dinh tai diém a khoan nay.




3. Truong hop phai danh quy dit & da dau tu xdy dung hé Ihéng ha téng
k¥ thudt trong du én déu tu xay d\,mg nha & thuong mai dé xdy dung nha ¢ xa
héi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 17 cia Nghi dinh nay thi quy dét nay duoc
xac dinh theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cia dur 4n dau tu xay dyng nha &
thuong mai duge co quan ¢6 thim quyén phé duyét.

Diéu 6. Quyét dinh, chép thuin, diéu chinh chi truwong dau tr dy 4n
dau tw xiy dyng nha &

1. Viéc quyét dinh, chap thuan, diéu chinh chi trurong dau tw dy an dau tu
xdy dung nha & xa hoi, nha & cho lyre lugng vil trang nhén dan dugc dp dung thyc
hi¢n nhu quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 6 Diéu 15 Nghi
dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh pht quy dinh
chi tiét mét s6 didu cua Ludt Nha & va quy dinh tai Dicu nay.

Viée quyét dinh, diéu chinh chu truong déu tw dy én dau tu xy dyng nha
o xa hoi bang nguon tai chinh c¢éng doan dugc thuc hjgn theo quy dinh ap dung
vi dur én du tr cong theo quy dinh ctia phap ludt vé dau tu cong.

2. Trudmg hop Nha nudc sir dung quy dit t.mng dy an déu tu xiy dung nha
4] ﬂmﬂng mai dé dau tu xdy dung nha & xa hoi dé giao cho to chire khac thye hién
dau tu xay dung nha & xa hoi theo quy dinh tai khoan 3 Bleu 84 cua Luét Nha ¢
thi truée khi td chire lra chon chii dau tw méi, co quan ¢6 thdm quyen phai thuc
hién chip thudn chu truong dau tu theo quy dinh cta phap ludt vé dau tu.

3. Bcr.l véi dur 4n dau tu xdy dyung nha ¢ o xd hoi thude dién chép thuéin chi
truong diu tu theo quy dinh cua phép luat vé dau tu, cor quan chui tri tham Ctlnh
chu trirong dau tur ¢6 trach nhiém liy y kién tham dinh cta co quan quan ly vé
nha & clng cép vé cac noi dung theo quy dinh cta phap luat vé dau tu va quy
dinh tai khoan 4, khoan 5 Piéu nay.

Déi voi du an dau tu xay dung nha ¢ cho luc luo'ng vil trang nhan dan thi
phai lay y kién cta B Quac phong, B Cong an ddi v6i nodi dung vé céc yéu
cdu cla du 4n va céc ndi dung khéc (néu cd).

4. Noi dung lay y kmn tham dinh vé nha ¢ x4 hdi, nha ¢ cho luc Emmg v
trang nhan dén trong hé so dé nghi chap thudn chii truong dau tu, bao gom cac
ndi dung quy dinh tai khoén 5 Diéu 15 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24
thang 7 ndm 2024 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luét Nha &
va cac ndi dung sau day:

a) So bo tong mire dau tu cia dy én;
b) Loai nha va tiéu chuan dién tich nha &;
¢) Céc co ché, chinh sach hd trg chu dau tu dy dn (néu co).

5. Nm dung tham dinh vé nha & trong hé so dé nghl chéap thuan chii truong
diu tur ddng thdi chdp thufn nha ddu tr 1am chu diu tu dy an x8y dyng nha o
xa hdi, nha & cho luc lurgng vii trang nhan dén, bao gom:



a) Viéc dap img céc diéu kién lam chu dau tu du én theo quy dinh cua
phap luat vé nha &, phép ludt vé dau tu, phap luat vé dét dai va phap ludt ¢6 lién
quan (trir truomg hop da lua chon chi déu ti theo quy dinh cia phap luat vé nha
&, phap luét vé dat dai va phap luét 6 lién quan);

b) Cac ndi dung quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

6. Co quan, ngudi ¢6 tham quyen chi chiu trach nhiém vé nhimg ndi dung
dugc giao ¢o y kién tham dinh vé nha & trong ho so dé nghi chip thuan chu
truong dau tu tai khoan 4, khoan 5 Piéu nay; khong chiu trach nhiém vé nhimg
noi dung trong cac van ban, glay i co trong h so da dugc co quan, nguoi co
tham quyén khac chép thudn, tham dinh, phé duyét hodic gidi quyét trude do.

Pic¢u 7. Chi dau tu duy an dau twr xdy dung nha &

1. Di vai du an su dung von diu tu céng, nguon tai chinh céng doan thi
viéc xac dinh chu dau tu dy an duge ap dung theo quy dinh tai khoan 3 Dieu 7
Luat Xay dung va phap ludt vé dau tu cong.

2. Dbi véi dy an su dung ngué‘m vE"gn quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 113
cta Luat Nha & thi viéc xac dinh chu dau tu dur én duoc ap dung theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 7 cua Ludt Xay dung.

3. Dbi voi du 4n khong sur dung vén quy dinh t<31 khoan 1 va khoan 2 Diéu
na}f va khong thuge tn.rcmg hop chi dau tu dy an déu tu xdy dung nha & thuong
mai truc tiép ddu tu xay dung nha & xa hoi thi viéc lwa chon chu dau tu thuc
hién théng qua mot trong cac hinh thie dudi day:

a) Chép thudn nha dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 84 cta
Luat Nha &;

b) Pau thau lya chon chi dau tu theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 84
cuia Luat Nha o;

c) Chap thuén chu truong dau tu ddng thoi chap thuan nha déu tr 1am chu
dau tu dy 4n theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 84 cia Luit Nha .

4. Trinh ty, tha tyc lya chon chi ddu tu du 4n quy dinh tai diém a va
diém b khoan 3 Piéu nay thuc hién theo quy dinh tai Diéu 20 va Diéu 21 cua
Nghi dinh nay.

5. Bbi voi truomg hgp quy dinh tai diém c khoan 3 Piéu nay thi vin ban

{:hap thuédn chu truong déu tu dﬂng thoi chap thuin nha dau tu theo phap luét
ve dau tu 1a van ban xac dinh chu dau tu du an.

6. Truomng hop phai danh qu¥ dét trong du an dfiu tu xdy dung nha ¢ thuong
mai dé xdy dyng nha & xa hdi theo quy dinh tai Diéu 17 cua Nghn dinh nay thi
chii dau tu dy 4n dau tu xay dung nha & terUng mai d6 truc tiép thuc hién dau
tr xdy dyng nha & xa hoi trén dién tich quy dit nay.




Trudmg hop Nha nude sir dung quy dat ndy dé giao cho t6 chire khac thye
hién dyu an dau tu xay dung nha & xa hoi, nha & cho luc luong vii trang nhén
déan theo quy dinh thi thyc hién lya chon chu dau tir theo quy dinh tai Diéu 20,
Diéu 21 cua Nghi dinh nay.

7. Trudmg hop ¢6 nhiéu nha dau t xay dung nha & xa hdi, nha & cho luc
luong vil trang nhén dén dugce chip thuan chil truong déau tu theo phép luat vé
dau tu thi cdc nha diu tu nay co6 thé iy quyén cho mét nha déu tu ¢6 du didu
kién hofic thanh 1ap doanh nghiép, hop tac xa ¢ du diéu kién lam chu dau tu
xay dung nha ¢ theo quy dinh cia phap luat vé nha &. Viée dy quyén lam chi
dau tur dy 4n xdy dyng nha & xa hdi, nha ¢ cho luc lm;rng vil trang nhén déan quy
dinh tai k.hoan nay dugc thuc hién thong qua Hop déng ty quyén, trong dé quy
dinh rd quyén va trach nhiém cac bén.

Piéu 8. Giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dat dé thue
hi¢n dy 4n ddu tr xAy dyng nha &

1. Viée giao dat, cho thué dat, chuyén muyc dich sir dung dét dé thue hién
du an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhéan dén, dé
diu tu xdy dung nha & thuong mai trong pham vi du an déu tu xiy dung nha &
xd hoi, nha & cho lue lugng vil trang nhan dan (néu ¢6) thie hién theo quy dinh
ctia phép ludt vé dat dai. Viéc bdi thudmg, hd tro, téi dinh cu (néu cb) clia du
an thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai.

2. Chii dAu tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ xa héi, nha & cho luc luong vii
trang nhén dan dugc mién tién sir dung dét, tién thué dat d6i véi toan bd dién
tich dit ctia du 4n; chi dau tur khdng phai thue hién thi tuc xé4c dinh gia dat,
tinh tién sir dung dat, tién thué dat duoc mién va khong phai thue hién thi tuc
dé nghi mién tién sir dung dét, tién thué dat.

Trudmg hop chii déu tu thye hién dau tr xdy dung nha & thuong mai trong
pham vi dy én theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 85 cta Ludt Nha ¢ thi
viéc xéc dinh gia dat, tinh tién sir dung dét phai ndp thuc hién theo quy dinh
ctia phap luft vé dat dai.

3. Quyét dinh giao dét, cho thué dit phai ghi rd phéin dién tich dit dé dau
tir xay dyng nha & thuong mai phai ndp tién sir dung dat trong truong hop chu
dau tu du an thuc hién dau tu xay dung nha ¢ thuong mai trong pham vi dy an.

4. Trudmg hop chii dau tu du 4n ddu tr xdy dung nha & xa hoi dd nép tién
sir dung dét khi nha dau tir cé quyén sir dung dét théng qua thoa thuén vé nhin
quyén str dung dét dbi v&i loai dat duge thyuc hién dy 4n diu tu xdy dyng nha &
xd héi hodc dang c6 quyén sir dung dét déi vai loai dat dugc thue hién dy én
dau tu xdy dung nha & xa hdi theo quy dinh ctia Luét Dét dai thi Uy ban nhén




dan cép tinh xem xét, quyét dinh viéc hoan tra lai hodc khéu trir tién sir dung
dit ma chu dau tu da ngp cho Nha nudce theo quy dinh ciia phap luat vé tién str
dung dat, tién thué dat, tinh tai thoi diém Nha nuéc ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung dt.

Bleu 9. Thue hién cdc thii tuc lién quan khéc trong giai doan chuin
bi dau tu du an

1. Sau khi lya chon chii dau tu theo quy dinh tai Diéu 7 cia Nghi dinh nay,
chu dau tu dy én phai thuc hién céc thu tuc lién quan nhu thoa thuén ddu ndi
ha tang, cam két bao vé méi trudng trong trudmg hop phai c6 cam. két, thuc hién
giai phap phong chay, chita chdy theo quy dinh cta phép luit vé phong chay,
chira chdy va thire hién cdc thi tue khéc c6 lién quan theo quy dinh cta phép luat.

Trudng hop dy an chua cé quy hoach chi tiét duge phé duyét thi chu dau
tu 1ap, trinh tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét ciia du 4n duoc thuc hién
theo quy dinh ctia phap ludt vé quy hoach, phap lut vé xay dung.

2. Tty theo tinh chat ctia du 4n va diéu kién cu thé, chu dau tur ¢6 thé thuc
hién theo tu‘ng budce khac nhau hodic thuc hién dong thoi céce thu tue quy dinh
tai Diéu nay bao dam pht hop véi trinh ty, thi tuc theo quy dinh cia phép luét
vé xdly dung, phép ludt vé dat dai va phép ludt ¢6 lién quan.

Diéu 10. Lap, thim dinh, phé duyét dy an diu tu xay dyng nha &

Viéc lap, thim dinh, phé duyét dir 4n déu tur nha & xa hdi, nha & cho luc
luong vii trang nhan dén dugc ép dung thyc hig¢n nhu quy dinh tai Piéu 19 Nghi
dinh so 95f2024fNB CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cta Chinh pht quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha o,

Muc 2

GIAI POAN THUC HIEN DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O
XA HOQI, NHA O CHO LUC LUQONG VU TRANG NHAN DAN

Piéu 11. Lap, thim dinh va phé duyét thiét ké xay dung

Viéce 14p, tham dinh va phé duyét thiét ké xay dung dy én diu tu xdy
dung nha ¢ xa héi, nha ¢ o cho lyc lugng vii trang nhan din dugc 4 ap dung thue
hién nhur quy dinh tai Diéu 20 Nghi dmh S0 95!2024;’ND CP ngay 24 thang 7
nam 2024 cia Chinh phti quy dinh chi tiét mét s6 diéu ctia Ludt Nha o.

Piéu 12. Cip phép xay dung

Viéc cap phép xay dung du én diu tu xdy dung nha & xa hoi, nha & cho
luc lugng Vu trang nhan din dugc ap dung thyc hién nhu quy dinh tai Piéu 21
Nghi dinh sa 95/2024/ND-CP ngay 24 thiang 7 nam 2024 ctua Chinh pha quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha 6.




Diéu 13. Thi cong xAy dung va kinh doanh mua ban, thué mua nha &
hinh thanh trong twong lai

1. Sau khi dugc cap Gidy phép xdy dung, chi déu tur phai giri théng béo
khoi cong xdy dyng dén co quan quan ly vé xéy dung tai dia phuong theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung.

Sau khi khoi cong, chu dau tu dy an ¢o trach nhi¢ém cung cap thong tin lién
quan dén dur an theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 38 cua Nghi dinh nay.
Poi vai du 4n dau tu xay dung nha & cho lye luong vil trang nhéan dan thue hién
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 68 ciia Nghi dinh nay.

2. Viée thi cong dau tu xay dung du an duoc thue hién theo quy dinh cia
phap luat vé xdy dung va phap luat c6 lién quan.

3. Viéc kinh doanh mua ban, cho thué mua nha & xa hoi, nha & cho luc
lugng v trang nhan déan hinh thanh trong tuong lai cua du an duoc thuc hién
theo Diéu 88 cua Ludt Nha &. Viéc kinh doanh mua ban, cho thué nha & thuong
mai hinh thanh trong twong lai (néu c6) trong pham vi dir an thuc hién theo quy
dinh cua phap ludt vé nha &, phap lujt vé kinh doanh bat dong san.

Sau khi nha ¢, cong trinh xay dung khac cua du an déu tur Xay dtrng nha o
du diéu ki¢n duge dua vao kinh doanh theo quy dinh cta phap ludt vé nha 6,

phap luat vé kinh doanh bat dong san thi chi dau tu duge thuc hién viée kinh
doanh san pham nha & va edng trinh x4y ding khéc theo quy dinh.

~ Chu déu tur 13p, trinh co quan chuyén mén cia Uy ban nhén dén cép tinh

tham dinh gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi, nha & cho luc lugng v trang
nhan dén theo quy dinh.

Chui dau tur dir 4n phai hoan thanh nghia vy tai chinh vé dat dai theo quy

dinh tai khoan 2 Diéu 23 cia Nghij dinh nay trudc khi dua san pham nha ¢
thuong mai véao kinh doanh (néu cé).

Diéu 14. Nghiém thu hoan thanh céng trinh xay dung

Viéc nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung cta du 4n dau tu xay
ding nha & xa héi, nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan duge ap dung thuc
hién nhw quy dinh tai Diéu 23 Nghi dmh sb 95#’2024!NB CP ngay 24 thang 7
niim 2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Luat Nha 6.

Muc 3
GIAI POAN KET THUC DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O
XA HQI, NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN

Pidu 15. Giai doan két thic dy 4n dAu tu xiy dung nha &

Giai doan két thiic du 4n dau tu xiy dung nha & xa hoi, nha & cho lye
lrong vil trang nhan dén duoe dp dung thyre hi¢n nhir quy dinh tai Diéu 24 Nghi

dinh sb 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét mét s6 diéu ctia Luat Nha ¢.



Diéu 16. Ban giao nha &

Vi¢ce ban giao nha & xa hoi, nha & cho lue lugng vii trang nhén din dugce thuc
hién theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 37 cua Ludt Nha ¢ va Diéu 25
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 théng 7 nim 2024 cua Chinh pht quy
dinh chi tiét mot sé diéu cta Luat Nha &,

Chwong 111
VE NHA O XA HOI

Muc 1
VIEC DANH DIEN TiCH DAT NHA O XA HOI TRONG PHAM VI
DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O THUONG MAI HOAC BO TRi
TAI VI TRI KHAC NGOAI PHAM VI DU AN HOAC PONG TIEN
TUONG PUONG GIA TRI QUY PAT PA PAU TU XAY DUNG HE
THONG HA TANG KY THUAT DE XAY DUNG NHA O XA HOI

Piéu 17. Trudomg hop danh m{t phin dién tich dit & da diu tur xdy
dung hé théng ha ting k§ thuft trong duw 4n dAu tu xay dung nha & thwong
mai dé xAy dung nha & xi hji

1. Tai cdc d6 thj loai déic biét, loai I, loai II va loai 111, Uy ban nhan dén
cap tinh noi ¢6 dyu dn diu tu xay dyng nha & thuong mai khi chip thudn chu
trurong déu tu du én theo thim quyén phai quyét dinh viéc chi dau tu dy an dé
danh 20% téng dién tich dit & (trir dét & hién hiru, dat téi dinh cu) trong pham
vi du an, dd dédu tu xdy dung hé théng ha ting k¥ thuét dé xdy dung nha & xa
hoi (sau ddy goi 1a quy dit nha & xa hoi).

Truong hop du 4n dau tu xdy dyng nha & thuong mai tai cac do thi loai
ddc biét, loai I, loai 1T v loai III, thudc thdm quyén chip thudn chi truong diu
tu ciia Thi tuéng Chinh phi thi Uy ban nhén dan cép tinh noi ¢6 di dn quyét
dinh danh 20% tfmg dién tich dat & (trir ddt & hlt;n hiru, dit tai dinh cu) trong
pham vi dy 4n, da diu tu xay dI,mg hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha
¢ xa hi khi duqc co quan chu tri ldy y kién thim dinh dé nghj chap thuén chu
truong dau tu dé Thu tuéng Chinh ph chép thuén.

2. Truong hop du én diu tu xay dung nha & thuong mai ¢é ranh gidi du
4n nim trén pham vi ranh giéi cia nhidu don vi hanh chinh, trong d6 cé it nhit
01 d6 thi loai III tré 1én thi chii dau tu dy an danh 20% tdng dién tich dét & cta
dyr én, da dau tu xay dung hé thong ha tang ky thuét dé xdy dung nha & xa hi
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.
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Diéu 18. Truong hgp b6 tri quy dét nha & x hoi da ddu tw xay dgl'ng
hé thong ha ting k¥ thuit & vi tri khdc ngoai pham vi du an dau tw xiy
dung nha ¢ thwong mai

I. Tai cac do thi loai dac biét, loai 1, loai II va leai 111, déi véi nhimg du
an thudc tham quyén chap thuén chu trirong dau tu, Uy ban nhin dén cép tinh
xem xét, quyét dinh viéc bd tri quy dit nha & xa hoi da dau tu xay dung hé
théng ha ting k¥ thuft & vi tri khéc ngoai pham vi du an déu tu xay dung nha
& thuong mai khi chip thudn chi truong dau tu déng thoi chip thudn nha dau
tu theo quy dinh sau:

a) Dy an thuge trudng hop phai danh quy d4t nha ¢ xa hoi theo quy dinh
tai Diéu 17 ctia Nghi dinh nay;

b) Chii déu tur cé quy dét phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dét va
co vi tri trong cung do thi noi ¢6 dyr én dau tu xay dung nha & thuong mai do,
c6 dién tich dét & c0 gid tr] trong duong vai gid tri quy dit nha ¢ xa hoi da dau
tu xay dung hé thong ha tang ky thuat quy dinh tai Bleu 17 ctia Nghi dinh nay
hodc c6 dién tich dit o tuong duong dign tich dét & da diu tr xay dyng hé thong
ha tang k¥ thuat phai danh dé xay dung nha & xa hdi ctia du 4n dau tu xdy dung
nha ¢ thuong mai do;

¢) Chu dau tu c6 vin ban dé xuat duge bo tri quy dat quy dinh tai diém b
khoan nay dé thay thé quy dat nha & xa hoi quy dinh tai Piéu 17 cia Nghi dinh nay.

2. Trudng hop du 4n déu tu xdy dyng nha & thucmg mail tai cac do thj loai
dic bigt, loai I, lnal I va loai 11, thude tham quyén chép thuén chii trrong dau
tu dong thoi chap thuan nha dau tu cua Thu tudong Chinh phu thi Uy ban nhan
dén cap tinh noi ¢6 du an quyet dinh viéc bo tri quy déat nha & xa hoi da dau fr
xay dung hé thong ha tang k¥ thudt & vi tri khac ngoai pham vi dy an dau tu
xdy dung nha ¢ thuong mai khi duge co quan chi tri 14y ¥ kién thdm dinh dé
nghi chﬁp thu@n chu truong dau tu dnng thoi chip thuan nha dau tu dé Tha tuéng
Chinh phft xXem Xét, chap thuan neéu dyu an dap Umg cac quy dinh tai diém a,
diém b va diém c khoan 1 Piéu nay.

3. Trudmg hop duge co quan c6 thdm quyen chap thuén viéc bd tri quy
dat nha & x4 hoi da dau tu xdy dung hé thung ha tang ky thuat ¢ vi tri khac
ngoai pham vi dyr an theo quy dinh tal khoan 1, khoan 2 Piéu nay thi Uy ban
nhéan dan cap tinh c6 tréch nhiém diEU chinh ké hoach str dung dét theo quy
dinh cua phap luét ve dat dai; chap thuén hodc bao céo co quan cd tham
quyran chéap thu@n chi truong dau tr dong thoi chap thuén nha dau tr 1am co
so dé chu dau tu thuc hién viée dau tu xdy dung nha & xa hr,:u trén phan dién
tich dat thay thé quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay; diu tu xdy dyng h¢
thong ha tang k¥ thuat ngoai pham vi dién tich dat thay thé quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Piéu nay.



Pidu 19. Trudmg hop déng tién twong dwong gis tri quy dit da diu tw
xfy dung h¢ théng ha ting k¥ thuit dé xiy dung nha & xa hdi

I. Tai cac d6 thi loai dic biét, loai 1, loai IT va loai I1I, Uy ban nhén dén
cép tinh khi chép thudn chi treong dau tr dy 4n déu tu xdy dyng nha & thuong
mai, chap thu@n nha dau tur thyre hién dy dn déu tw xdy dyng nha & thuong mai
theo thdm quyén xem xét, quyét dinh viéc khong danh quy dat & da dau tu xdy
dung hé théng, ha téng Ly thuat trong ch,r an theo quy dinh tai Diéu 17, Diéu 18
cua Nghl dinh nay va chap thudn chi dau tu dy an dé thuc hién dong tién tirong
dm:mg gid tri quy dat & da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuét phai danh
dé xdy dyng nha ¢ xa hoi.

Trudmg hop dy dn diu tur xdy dyng nha & thucmg mai tai cac do thj loai
dac bigt, loai 1, loai IT va loai I, thuge tham quyén chap thuén chu truong dau
tur cua Thua twémg Chinh phu thi Uy ban nhén dan cép tinh noi c6 dyu an quyet
dinh vigc khong danh di¢n tich dit o dé x@y dung nha ¢ xa hi theo quy dinh
tai Piéu 17, Bleu 18 cuia Nghi dinh nay va chap 1huan chu déu tu dyr dn do thye
hién dong tién tuong ducmg gia trj quy dat & da ddu tu xdy dung hé thong ha
tang k¥ thudt phai danh dé xdy dyng nha & xa héi khi duge co quan chu tri lay
¥ kién thdm dinh dé nghi chap thuan chi truong dau tu dé Thu tudng Chinh
phii chdp thuan.

2. S6 tién ma chu dau tu phai ndp thyc hig¢n theo quy dinh cta phap luat
vé tlen sir dung dét, tién thué dat, tinh tai thoi diém da diu t xay dung hé thng
ha tang k¥ thuét.

3. S6 tién chi dau tu ndp theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay phai duge
ndp vao ngin sach dja phuong va quan ly, str dung theo quy dinh cia phap luat
veé ngan sach nha nuéc.

R Truomg hop chii dau tu dy an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai da nop
tién tuong duong gié tri quy dét nha & xa hdi da dau tw hé thong ha tang k thudt
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay la da hoan tat nghia vu vé& nha & xa hoi.

5. Ho 50 ma chu diu tir du an déu tu xay dung nha & thuong mai phai nép
khi déng tién twong duong gia tri quy dit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay
nhu sau:

a) Déi voi du an thudc tham quyén chép thuan chu truong dau tir ctia Uy
ban nhén dan cap tinh la van ban chap thuén chu truong dau tu hodc vin ban
chip thuan nha dau tur theo phép luat vé déu tu;

b) D6i v6i dur dn thude tham quyén chép thudn cha truong dau tu cua Thu
tdong Chinh phu la van ban chap thuan chu trrong déu tu theo phap luat vé diu
tu; vén ban cia Uy ban nhin dén cap tinh tra 11 co quan cha tri lay ¥ klen tham
dinh d& nghi chép thuén chii truong dau tir d& Thi tuéng Chinh phi quyét dinh
chap thudn chu truong diu tu duy 4n.




Muc 2
CHU PAU TU DU AN DAU TU XAY DUNG NHA O XA HOI

Piéu 20. Lua chon chii dau tu dy 4n diu tu xdy dung nha & xi hoi
trong trwong hop chi co 01 nha déu tw quan tim

1. Trudmg hop chi ¢6 01 nha dau tu dép ing yéu cdu hd so mdi quan tim
theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau thi Uy ban nhan dan cap tinh noi c¢6 du
an thuc hién chip thudn nha dau tu dé lam chu dau tu dy dn dau tur xay dung
nha O xa h(;sl khi dap Lrng cac diéu kién v& chip thudn nha diu tur theo phép luét
ve dau tur va diéu kién v& von chi s¢ hitu va kha ning huy déng vén theo phép
ludt vé& kinh doanh bét dong san, dit dai va phap luat khéc c6 lién quan.

2. Trinh ty, thu tuc chép thuén nha dau tu thue hién theo quy dinh clia
phap luat vé dau tu.

3. Vin ban chép thuén nha diu tu theo phap ludt vé& dau tu 1a vin ban xdc
dinh chu dau tu dy an dau tu xay dung nha & xa hoi quy dinh tai Dieu nay.

Diéu 21. Lya chon chii dau tw du én diu tw xdy dung nha & xa hdi
thong qua hinh thire ddu thiu

1. Pilu kién déi vi dy dn du tu xdy dyng nha & xa hoi dé thyc hién déu
thau lya chon chu diu tu bao gém:

a) Dép {mg céc diéu kién, tiéu chi theo quy dinh cua dy an thue truong
hop phai to chirc dau thau theo quy dinh cua phap luat vé dau thau;

b) Khéng thudc céc truong hop quy dinh tai diém a va ¢ khoan 4 Diéu 84
cua Ludt Nha ¢;

c) Pa c6 Quyét dinh chip thufin chi trirong déu tur theo quy dinh ciia phap
luét vé dau tu;

d) Co quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 hoac quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

2. T4 chirc tham gia d4u théu Il,ra chon chu dau tu du an dau tr xiy dung
nha & x4 hdi thi phaJ dam béo cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 5, khoan 6
Diéu 126 Luat Dt dai sb 31!2024!’QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024 va cac
vin ban huéng din thi hanh Luat Dat dai, Luat Dau thau sé 22/2023/QHI15
ngay 23 thing 6 nim 2023 vi vin ban hudng dan thi hanh.

3. Vige cong bé dy 4n dau tu xdy dyng nha & xa hdi phai lya chon chil
dau tu theo hinh thirc dau thau thyc hién theo quy dinh cia Ludt Dau thau
s6 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 nim 2023 va vin ban hudng dén thi hanh.
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4, ijé so mdi quan tdm va hd so moi thiu lya chon nha diu tu thuc hién
dyr dn dau tr xdy dung nha & xa hji dugce 1ap theo cdc mau tai liéu dau thau
theo quy dinh cta phép ludt vé dau thau nhung hé so moi thiu bao dam tudn
thi quy dinh vé tiéu chuén déanh gia quy dinh tai khoan 5 Piéu nay.

5. Viée danh gia hé so du théu lwa chon nha diu tu thye hién dy 4an diu
xdy dung nha & xa hoi thyuc hién theo quy dinh ctia phép ludt vé diu thiu.

Ho so dur thau duge danh gid theo thang die em 100, trong d6 tong so diem
danh gia 1a tong diém ctia tiéu chuin danh gié vé niing Iire, kinh nghiém, diém
tiéu chuan danh gia phuong an dau tu kinh doanh va diém tiéu chuan danh gia
hiéu qua dAu tu phat trién nganh, linh vuc, dia phuong, bao dam tong ty trong
la 100%.

a) Tiéu chuén danh gia vé ning luc, kinh nghiém:

Tiéu chi vé ning luc tai chinh dé thyc hién du an (lya chon nha dau tu co
ty 1é von chu sé hiru theo quy dinh cia phap luat vé kinh doanh bat dong san
cao hon): tir 5% dén 10% tong s6 diém.

Tiéu chi vé kinh nghiém thyc hién dy dn ddu tw xdy dung nha ¢ (lia chon
nha dau tur ¢6 kinh nghiém da thyre hién nhiéu dir 4n dau tu xéy dyng nha &
hon): tir 5% dén 10% tong s6 diém.

b) Tiéu chuan danh gi4 vé phuong 4n dau tu kinh doanh:

Tiéu chi Ve sit phit hop cua phucmg an dau tu kinh doanh dy an vai
Chutmg trinh, ké hoach phat trlen nha & cua dia phuong va cac yéu cdu ciia hd
so moi thau: tir 7% dén 10% tong 5O diém.

Tiéu chi vé tinh kha thi cua giai phap img dung cong nghé xay dung do
nha dau tu dé xuat: tir 1% dén 2% téng sb diém.

Tiéu chl ve dﬁu tur xﬁy dung ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi: tir 5% dén
7% tng sb dlem doi vm truong hop du én dé co ha tAng k¥ thudt, ha ting xa
hoi thi cdc nha déu tr déu duoc diém ti da.

Tleu chi vé tién do thyc hién dy én, dua cnng trinh vao sir dung (lya chon
nha déu tir c6 dé xuét thoi gian thye hién ngin nhit): tir 2% dén 3% tong sb diém.

Tiéu chi ve phucrng an, chi phi boi thurdmg, hé trg, tai dinh cu (néu c6): tir
2% dén 3% tong sb dtem doi voi trumg hop dy 4n Umg trudc bdi thuong, ho
trg, tai dlnh cu véi mite 16i thiéu 10% tong mire déu tu thi cdc nha dau tr déu
duogc diém téi da.

Tleu chi vé dong gép phiic lgi xa h$i cho nguoi lao dong tai dia phuong:
tir 2% dén 3% tong so diem.
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Tiéu chi vé béo vé mdi trudmg, tIet kiém nang lrong, ty I& sir dung dét, tai
nguyén tai khu vue thue hién du an: tir 1% dén 2% tong s6 diém.

¢) Tiéu chuén danh gia vé hidu qua dau tu phat trién nganh, linh vuc, dia
phuong: Tiéu chi vé gia ban, gia thué mua, gla thué (lyra chon nha dau tu co dé
xuét mirc gia thip hon): tir 40% dén 50% tong sb dlem (truong hop xéc dinh
tiéu chi gid ban trong dau théu thi khong thue hién tham dinh gi4, ap dung trong
trudmg hop ¢ quy hoach chi tiét ty 18 1/500).

Nha dau tu triing 1 thau lam cht dau tu dy 4n déu tu xdy dung nha & xa hoi
thong qua hinh thirc d4u thau khi dap img di cac didu kién quy dinh cua phép
luat vé& déu thau va dap (mg diém t6i thleu cua tlmg tiéu chuin quy d;nh tai
diém a, diém b, diém ¢ khoan nay va co tong s6 diém céc tiéu chi cao nhét va
khéng thdp hon 70% tong sb diém.

Trudng hop tong diém céc tiéu chi bing nhau thi lya chon nha dau tr c6
céc tiéu chi cao hon theo thir ty quy dinh tai khoan nay dam bao nguyén tac ndi
dung truée di c6 nha dau tir dédp tmg thi khéng xem xét dén ndi dung sau.

6. Quyét dinh phé duyét két qua lya chon nha dau tu tring thau theo quy
dinh tai Diéu nay la van ban xac dinh chu dau tur du an.

Muc 3
UU DAI CHU PAU TU DY’ AN
PAU TU XAY DUNG NHA G XA HQI

Piéu 22. Loi nhuan dinh mire

1. Loi nhudn dinh mirc ctia chii ddu tir dy 4n dau tir xay dyng nha & xa héi
quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 85 cua Luat Nha ¢ duge xac dinh t6i da bing
10% téng chi phi ddu trr xiy dung phén dién tich nha & xa hdi duoe xdc dinh
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Tong chi phi déu tu xdy dung phﬁ-‘m dién tich nha & xa hoi bao gom cdc
chi phi dau tu xay dyng ctia dy 4n dau tu xay dung nha & xa héi (gom: cong
trinh nha & x& hoi, cong trinh hodc hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat, ha
tang xa hoi (néu cé) trong dur an), 1ai vay (néu cé) va céc chi ph1 hop ly, hop 1é
clia doanh nghiép dugc phéan b cho phan nha & x3 hoi, duoc xéc dinh nhu sau:

a) Chi phi dau tur xay dung cua di an dige xac dinh theo quy dinh cia
phap lugt vé quan 1y chi phi dau tu xiy dyng tai thoi diém trinh tham dinh, bao
gom: chi phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cur (neu c6), chi phi xdy dyng, chi phi
thiét bi, chi phi quan 1y du 4n, chi phi tu van dau tu xay dung, chi phi khac, chi
phi dyg phong;

b) Lai vay (néu cd) khéng bao gdm 13i vay trong thoi gian xdy dung da
dugce xac dinh trong chi phi dau tu xdy dung cua dy an;
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¢) Cac chi phl hc;rp ly, hop 1¢ cuia doanh nghiép bao gom chi phi tn chuc
ban hang, chi phi quan 1y doanh nghiép, cic khoén chi lién quan trirc ticp dén
dy an duge phan bd cho phéan dién tich nha & xd hoi dé ban va duge xac dinh
phu hop véi thii diém trinh thim dinh. Tﬂng céc chi phi hop ly, hop 1€ duge
xdc dinh bang 2% chi phi dau tu xdy dung phan nha ¢ xa héi de ban, cho thué
mua, cho thué quy dinh tai diém a khoan nay; truémg hop khéng du thi chi déu
tu lap du toan doi véi khoan muc chi phi nay.

3. Chi phi dau tr xdy dung cong mnh hodc hang muyc cong trinh ha téng
ky thuit, ha tang xa hoi (s& hitu chung néu ¢6) cho c& du 4n va chi phi bm
thuong, hé tro, téi dinh cu tai khoan 2 Pidu nay duoc phén bé déu cho tong
dién tich dat & va dat thuong mai dich vu (néu c6) trong dy 4n dau tu xay dung
nha & xa hoi.

4. Chi phi du tu xdy dung d6i véi cong trinh, hang muc cong trinh ha
ting k¥ thudt sir dung chung cho ca d an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay
bao gom: chi phi dau tur hé thong giao thong, hé thong cung cap nang lugng, h¢
Lhong chiéu séng cong cong, hé thong lheng tin lién lac, h¢ théng cap nude, he
théng thodt nudc va xir Iy nude thai, hé thdng quan Iy chét thai rin, hé thong
vé sinh cong cdng, céc hé thong ha tang k§ thuat khac thudc pham vi dir 4n déau
tu xdy dyng nha & xa héi theo quy dinh ctia phép luit vé xiy dung.

Dicu 23. Di¢n tich kinh doanh dich vu, thwong mai, nha & thuong mai

1. Chu dau tir dyr 4n dau tir xay dung nha & xa hdi duge huéng co ché wu
dai vé dién tich kmh doanh djch vu, thuong mai, nha & thuong mai quy dinh tai
diém d khoan 2 Diéu 85 ctia Luét Nha &.

2. Trudmg hop chii dau tu dy an dau tu xay dung nha & xa hoi dau tu xay
dyng nha & thwong mai trén phan dién tich dit quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
thi ndp tién sir dung dét ddi vm phén dién tich xdy dung nha ¢ thuong mai tinh
theo quy dinh ctia phap luat ve dat dai.

3. Dién tich dat dé xay dung cong trinh kinh doanh dich vy, thuong mai
dugc xdc dinh trong téng dién tich phén dat thuong mai, dich vu cua duy an.
Dién tich dét dé xdy dung nha & thuong mai duge xéc dinh trong tdng dién tich
dat & clia dyr an. Viée xac dinh cu thé dién tich dét dé xay dung cong trinh kinh
doanh dich vu, thucmg mai, nha & thuong mai duge thue hién khi lap, phé duyét
quy hoach chi tiét cia du dn nhung trong moi truéng hop khéng vurot qué 20%
tong dién tich dat & cia dy an.

4. Truong hop phwong én quy hoach chi tiét cua dy an dau tu xdy dyng
nha o xa h{;n do co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét khéng bé tri quy
dat riéng dé xay dung cong trinh kinh doanh dich vy, thuong mai, nha & thuong
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mai trong pham vi du 4n thi chi déu tu dy an duge danh phén dién tich san véi
ty 1¢ kinh doanh dich vy, thuong mai khong vugt qua 20% téng dién tich san
nha & clia dy 4n, khong bao gbm phin dién tich b tri dé phuc vu nhu cAu sinh
hoat chung ctia cac ho dan cu trong pham vi dy én (khu vyc sinh hoat cong
dong, tram y té, nha tré méiu gido va cc céng trinh ha tang thiét yéu khéc phuc
vu cho doi sbng ctia cur dfin tda nha) va dién tich 1am chd dé xe theo quy dinh
ciia Quy chudn k¥ thudt quic gia vé nha chung cur.

Truémg hop du én dau tu xay dung nha & xa hoi cé nhiéu khéi nha thi chi
déu tu dugc lua chon bb tri trong timg khéi nha hodc gop chung toan bo phan
dién tich san dé kinh doanh dich vy, thurong mai cua timg khéi nha viao phan
dién tich san dé kinh doanh dich vy, thuong mai ciia mot hodic vai khdi nha.

5. Trudmg hop chii dau tu dy 4n ddu tu xay dung nha & xa hdi dau tu xay
dung céng trinh kinh doanh dich vy, thuong mai trén phén dién tich dit hodc
danh phan dién tich san cia du an dé kinh doanh dich vy, thuong mai thi khﬁng
phai ndp tién sir dung dét, tién thué dét déi véi phén dién tich dét hojic phan
dién tich san nay, trir trudng hop chu dau tu chuyén nhugng hodic gop von phin
dién tich dat hodic phan dién tich san nay.

Dléu 24. U'n dai chii dau tu dy dn dau tr xay dung nha & thuong mai
tryc tiép diu tw xiiy dung nha & xi hji trong dy sin diu tw xiy dung nha &
thuong mai do

1. Truéng hogp chi dau tu dy én déu tu xay dung nha & thuong mai truc
tiép ddu tu x4y dung nha & xa hdi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 ctia Luit
Nha & thi chu dau tu duge hudmg céc uu dii quy dinh tai khoan 2 Diéu 85 cua
Luét Nha &, Diéu 22 va Diéu 23 cia Nghj dinh nay.

2. Trudng hop chi diu tir dir dn déu tu xdy dung nha ¢ thuong mai truc
tiép dau tu xay dung nha & xa hdi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 83 ctia Luat
Nha & thi chi dau tir duge hudng wu déi quy dinh tai khoan 2 Piéu 85 cia Luat
Nha &, Diéu 22 va Piéu 23 ctia Nghi dinh nay.

Diéu 25. Vay von wu dii ciia chii ddu tw dw dn diu tw xiy dung nha &
xi hi khong bing von ddu tw cong, ngudn tai chinh céng doan

Ngén hang Chinh sach xa héi, Ngan hang Phat trién Viét Nam, té chirc tin
dung thyc hién cho vay wu ddi tuin thi quy dinh phép luit vé hoat dong cho
vay cua Ngan hang Chinh séch xa hgi, Ngén hang Phat trien Vigt Nam va phap
ludgt h|¢n hanh ve hoat d:;mg cho vay cua t6 chire tin dung doi vdi khach hang
la cha déu tu du an dau tu xay dung nha ¢ xa hdi khéng bang von dau tu cong,
nguon tai chinh céng doan quy dinh tai khoan 2 Diéu 85 ctia Luat Nha & theo
quy dinh sau:
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1. Diéu kién duge vay von:

a) Co du an dau tu phat trién nha & xa héi da duoc cap c6 tham quyén chap
thuéin chi truong déu tur theo quy dinh cta phap ludt vé dau tu;

b) Ba dugce lya chon chu dau tu dy dn theo quy dinh cua phép ludt vé dat
dai, phap ludt vé dau tu, phap ludt vé nha & va phap luét ¢6 lién quan;

¢) Bu diéu kién vay v6n theo quy dinh ctia phap luét vé hoat dong cho vay
. .:. ” ’ :\ » ! ol L4 ]
cua to chire tin dung doi voi khach hang;

d) Ap dung bién phap bao dam trong hoat dong cho vay theo quy dinh cua
phap luat va quy dinh ctia Ngan hang Chinh sach xa hoi, to chire tin dung.

2. Mirc von vay:

a) D6i véi viée dau tur xay dymg nha & x& hoi dé ban, cho thué mua: Mirc
chc vay tbi da bang 70% tong mirc dau tur ciia dy 4n hodc phuong an sir dung
von va khong vuot qua 70% gid tri tai san bao dam tién vay,

b) Dbi vm viéc dau tu xdy dung nha & xa hoi chi dé cho thué: Mirc cho
vay toi da biang 80% toéng mirc dau tu dy an hogc phuong én sir dung vén va
khong vuot qua 80% gia tri tai san bao dam tién vay.

3. Thoi han vay:

a) Déi véi viée dau tr xdy dyng nha & xa hoi dé bén thi thoi han cho vay
toi da khéng qua 10 ndm ké tir ngdy giai ngan khodn vay dau tién;

b) Déi véi viée ddu tu xdy dung nha ¢ xa hdi dé cho thué mua thi thoi han
cho vay t6i da khéng qua 15 nam ke tir ngay giai ngin khoan vay dau tién;

c) Bm vGi viée dau tu xdy dung nha & xa hoi chi dé cho thué thi thoi han
cho vay t6i da khéng qua 20 nam ké tir ngay giai ngan khoan vay dau tién.

4. Lai suét vay:

a) Déi véi du an ddu tu xay dung nha & xa hoi dé ban, dé cho thué mua thi
14i suat cho vay wru ddi tai Ngén hang Chinh sach xa héi bing 120% lai suft cho
vay d6i vai doi tugng vay von tai Ngin hang Chinh séch xa hQI dé mua, thué
mua nha & xa hoi quy dinh trong timng thdi ky. Lai suat ng qua han bang 130%
13i sudt cho vay;

b) Déi véi dur 4n dau tu xay dung nha & xa hoi dé cho thué thi 151 suat cho
vay uu dai tai Ngin hang Chinh sach xa héi béng 1ai suét cho vay déi voi dbi
tuong vay von tai Ngén hang Chinh sach xa hgi dé mua, thué mua nha & xa hoi
quy dinh trong timg thoi ky. Lai sut ng qua han bang 130% lai suét cho vay;

¢) Lai suét cho vay uu dai ctia céc t chire tin dung do t6 chire tin dung va
khach hang thoa thudn.
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5. Giai ngan | von vay: V-:m vay dugc giai ngan theo tién d(;: thyre hién va
dé IIEhi ctia chu dau tu. Sé tién g1ai ngan timg dot can ci vao khéi lrong hoan
thanh céng trinh theo diém dimg k¥ thuét.

6. Dicu kién vay von, mic von vay, thoi han vay, lai suét vay, bao dam
tién vay va cdc ndi dung khac co lién quan d6i voi khoan vay tai Ngén hang
Phat trién Viét Nam theo quy dinh hién hanh cta phap ludt vé tin dung déu tu
cua Nha nudc.

7. Ngoai cac ndi dung dé quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4
va khoan 5 Diéu nay, cac ndi dung khac lién quan dén hoat déng cho vay, 1o
chire tin dung thue hién cho vay theo quy dinh phép ludt hi¢n hanh vé hoat dong
cho vay cua tb chirc tin dung d6i véi khach hang,

Diéu 26. U'u ddi c4 nhdn vay von dé ty xdy dung hodc cii tao, sira chira
nha & dé cho thué

Ca nhén tu xay dung hodc cai tao, stra chita nha ¢ dé doi tuong duge huong
chinh séch hé trg vé nha & xa héi thué theo quy dinh tai khoan 4 Dicu 85 cua
Luat Nha ¢ thi duge vay von vu dai theo quy dinh sau:

1. Piéu kién duge vay von
a) C6 kha nang trd ng theo cam két véi td chire tin dung cho vay vén;

b) Cé Gidy chimg nhéan quyen sir dung dit, quyen s& hitu tai san gén lién
voi dat déi voi cong trinh nha & can xay dung hodéc cai tao, stra chira;

¢c) Co phuang an str dung von, co gidy phép xay dung doi véi trucrng hop
yéu cau phai cé glay phép xay dung theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung.
Trudng hop c6 giay phép xdy dung cé thai han theo quy dinh cta phép luét thi
duge xem xét cho vay von phit hop véi thoi han duge ton tai cia cong trinh;

~ d) Thyc hién bao dam tién vay bang gia tri quyén sir dung dat & va tai san
gan lién véi dat & hodc tai san khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. Mitc von vay: Murc cho vay t6i da bang 70% tong mirc diu tu dy 4n
hodc phuong an sir dung von va khong vugt qua 70% gia tri tai san bao dam
tién vay.

3. Thoi han vay: Thoi han cho vay tdi da khong qua 20 ndm ké tir ngay
giai ngén khoan vay dau tién.

4. Lai suét vay:

a) Lai sut cho vay wu dii tal Ngan hang Chinh sach xa hoi bang lai suat
cho vay dbi véi dbi twgng vay von tai Ngan hang Chinh séch xa hoi dé mua,

thué mua n]:la & xd hdi quy dinh trong timg théi ky. Lai suat ng qua han bang
130% lai suét cho vay;



b) L&i suat cho vay wu dai ctia cac 16 chire tin dung do 16 chire tin dung va
khéch hang thoa thuan.

5. Cé nhén tu x4y dyng hofic cai tao, sira chita nha & dé ddi tugng dugce
hudng chinh sach hd trg vé nha & xa hoi thué theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 85 cia Luit Nha & thi duoc vay von wu dii dap img cac quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay va phai lap dy dn ddu tr. Khong duoc kinh doanh san phém
nha & xa hoi dudi hinh thirc mua ban. Trong qué trinh trién khai, phai bao céo
vé co quan quéan 1y nha & cép tinh theo dinh ky 03 thang.

Muc 4
LOAI NHA VA TIEU CHUAN DIEN TiCH NHA O XA HQI

Diéu 27. Loai nha va tiéu chuéan dién tich nha & xa hoi duge dau tu
xay dung theo dy in

1. Trudng hop nha & x hoi la nha chung cu duge déu tu xéy dung theo
dy 4n thi phai dam bao cdc yéu cau sau:

a) Phai duge thiét ké, xdy dyng khép kin, tudn thii quy chuéin k§ thuat quéc
gia, pht hgp tiéu chuan 4p dung theo quy dinh cta phap ludt;

b) Tiéu chuén dién tich sir dung mdi ciin hé téi thiéu 1a 25 m?, tdi da 1a 70 m?;

¢) Puge diéu chinh ting tiéu chuén dién tich sir dung can hd t6i da nhung
murc ting khéng qua 10% so voi dien tich str dung can ho t6i da la 70 m? va bao
dam ty 1¢ s0 cén ho trong dy én dau tu xdy dyng nha & xa hdi co dién tich sir
dung trén 70 m? khéng qua 10% tong s6 can hd nha & xa hdi trong dy 4n.

2. Trudmg hop nha & xa hoi la nha & riéng 1é duge dau tu xay dung theo
dy an thi chi duge dau tu xay dung tai xa thude viing dong bao dan tdc thiéu so
va mién ndi theo quy dinh ctia Thu tuéng Chinh pht, phai ddm bao cac quy
dinh sau:

a) Phai dugc thiét ké, xdy dung theo tiéu chuén, quy chuén k§ thuat quéc
gia vé quy hoach xay dung;

b) Mit d6 xdy dung, hé sb sir dung dat, chjéu cao nha ¢ riéng lé tuan thu
quy hoach néng thén hodc quy che quan ly kién tric diém dan cu nong thon
dugc cip c6 tham quyén phé duyét;

¢) Tiéu chudn dién tich 16 dit nha & xé héi 14 nha & riéng 1é khdng vuot
qua 70 m?, hé so str dung dat khéng vurot qua 2,0 lan.

Diéu 28. Loai nha va tiéu chufin dién tich nha & xa hdi do ci nhin diu
tur xdy dung dé cho thué

1. Truéng hop xdy dymg nha & nhidu ting nhiéu cin h cta cé nhan thi
phai dam béo cac quy dinh sau;
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a) Truomg hop nha ¢ ¢6 tir 02 tang tro 1én va ¢ quy md tir 20 céin ho trd
lén thi phai dap tmg cac quy dinh tai khoan 1 Diéu 57 cua Ludt Nha &;

b) Trudmg hop nha ¢ c6 tir 02 tang tré 1én va c6 quy mé dudi 20 cin ho
thi phai dap timg cdc quy dinh tai khoan 3 Diéu 57 cua Luat Nha o.

2. Trudng hop xiy dung diy nha & 01 tang dé cho thué thi phai dam bao
cac quy dinh sau:

a) Phai dugc xay dung khép kin (c6 phong ¢ riéng, khu vé sinh riéng) theo
tiéu chuédn xay dung;

b) Dién tich sir dung binh quén cho mdi nguai dé & khdng nhé hon 8 m? (khéng
tinh dién tich khu phu);

c) Phai dap img cac quy dinh vé chat luong cong trinh xay dung tir c&p v
trér 18n theo phép ludt vé x4y dung;

d) B6 tri mat b‘ﬁng xdy dyng nha & va cac hang myc cong trinh xay dung
khac trong day nha ¢ 01 tang trén khu dat dam bao diéu kién giao théng thudn
lgi, vé sinh moi truong va diéu kién khic phuc su b (chay, nd, sap do cong trinh. ..).

Muc 5
PIEU KIEN PUQC HUONG CHINH SACH
TROQ VE NHA O XA HOI
Diéu 29. Diéu kién vé nha &

1. Truomg hop chua c6 nha & thudce s& hiru ctia minh duge xac dinh khi
déi tuong quy dinh tai khoan 1 Piéu 77 cua Luit Nha & va vo hodc chdng cua
doi tuqmg d6 (néu cn} khong co tén trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat tai tinh, thanh pho truc thude trung vong
noi ¢6 dyr 4n nha & xa hoi dé tai thoi diém nop ho so ding ky mua, thué mua
nha & xa ho.

Trong th&i han 07 ngay, ke tur ngay nhan dugce don dé nghi xac nhén cé
tén tmng Giay chimg nhén quyen str dung dat, quyen SO hu.'u tai san gan lién
v&i dat, Van phong/Chi nhanh vin phong ding ky dit dai cap huyén thude tinh,
thanh phé true thude trung wong noi co du an nha ¢ xa hoi doé thuc hién viéc
x4c nhan ddi véi truomg hop quy dinh tai khoan nay.

2. Trudmg hop ddi tugng quy dinh tai khoan 1 Didu 77 ctia Luét Nha ¢ ¢
nha & thuqc s& hiru ciia minh nhung dién tich nha & binh quan dau ngudi thiap
hon 15 m? san/ngudi. Dién tich nha & binh quéin déu ngudi quy dinh tai khoan
nay dugc xdc dinh trén co s& bao gnm nguoi dimg don, vo (chong) cua nguoi
do6, cha, me (néu cd) va céc con ctia ngudi d6 (néu cb) dang ky thudmg tri tai
cin nha do.
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Tron;_, thot han 07 ngay, ké tir ngay nhén dugc don dé nghi xdac nhan dién
tich nha & binh quan diu ngudi, Uy ban nhan dan cdp xa thue hién vide xdc
nhan déi véi trudmg hop quy dinh tai khoan nay.

Diéu 30. Piéu kién vé thu nhip

1. Di véi cac doi tuong quy dinh tai cac khoén 5, 6 va 8 Diéu 76 ctia Lujt
Nha & thi phai dam béo diéu kién vé thu nhdp nhur sau:

a) Trudmg hop ngudi dimg don la ngudi dde thin thi c6 thu nhap hang
thang thuc nhén khung, qué 15 triéu d-:)ng tinh theo Bang tién cong, tién lwong
do co quan, don vi, doanh nghiép noi ddi tugng lam viée x4c nhan.

Truémg hop nguoi du'ng don da két hén theo quy dinh cua phap luft thi
ngudl dimg don va vog (chnng} cua nguoi do co ton;, thu nhép hang thang thye
nhan khnng qua 30 trigu dong tinh theo Bang tién cong, tién luong do co quan,
don vi, doanh nghiép noi déi tugng lam viéc xac nhan.

b) Thai gian xac dinh diéu kién vé thu nhép trong 01 ndm lién k&, tinh tir
thovi diém doi tuong quy dinh tai khoan nay nép hé so hop 1é cho ch dau tu dé
diing ky mua, thué mua nha & x& hdi.

2. Truomg hl;rp déi trong quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 cua Ludt Nha ¢
khéng c6 Hop dbng lao dong, néu la ngum doc than thi thu nhap hang thang
thye nhdn khong qua 15 tri¢u dnng, néu d4 két hon theo quy dinh cua phép luat
thi ngudi dimg don va v {chong) cua ngudi do cé tong thu nhép hang thang
thue nhin khong qua 30 tri¢u ddng. Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhén
duge don de nghi xac nhén, Uy ban nhan déan cap xa thyc hu;n viéc xéc nhan
diéu kién vé thu nhap trong 01 ndm lién ké tinh tir thoi diém di tugng quy dinh
tai khoan nay nép ho so hop 1é cho chii dau tu dé diang ky mua, thué mua nha
o xa hoi.

3. Pbi véi dbi tugng quy dinh tai khoan 2, khodn 3 véa khoan 4 Diéu 76
cua Luat Nha & thi phai thudc trudong heop ho gia dinh nghéo, cdan nghéo theo
chudn nghéo ctia Chinh pht.

4. Pbi véi doi twgng quy dinh tai khoin 7 Diéu 76 cta Ludt Nha & thi 4p
dung diéu kién thu nhép theo quy dinh tai Piéu 67 ctia Nghij dinh nay.

Muc 6
GIA BAN, GIA CHO THUE MUA, GIA CHO THUE NHA O XA HOI
Piéu 31. Xac dinh gid thué, gia thué mua nha & xa hoi do Nha nwic
diu tw xiy dung biing v%n dau twr cong, nguodn tai chinh cong doan

. Gid thué nha & xa hoi do Nha nudc diu tu xdy dyng bang von diu tu
cong hodc bang ngudn tai chinh cong doan thuc hién theo quy dinh sau:
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a) Gia thué nha & xa héi duge xéc dinh trén co so tinh du chi phi quy dinh
tai khoan 1 Diéu 86 clia Luft Nha & va khong tinh cdc wu déi quy dinh tai khoan 1
Diéu 85 cua Luat Nha o;

b) Phuong phéap xac dinh gia thué nha ¢ xa hoi duge xac dinh theo cong
thirc sau:

~ VatB
Gi= —5g — XKx(I+GTGT)

Trong do:
Gy: 1a gia thué 01 m? sir dyung nha & trong 01 théng (ddng/m*/thang).

Vg: 1a tong chi phi dau tu xdy dung khong bao gom thué gla tri gia ting dé
thure }uf;n du 4n dau tr xdy dung nha & xa hoi (bao gébm ca céc chi ph1 duge
phan bb cho cong trinh nha & xa hi) theo quy dinh cua phép ludt vé quan 1y
dau tu xay dung cong trinh, duge phan bd hang nam cho dién tich sir dung nha
& cho thué theo nguyén tic bao toan von.

_ Taxrx(1+4r)"
T (1+4r)R-1

T4 (d6ng): 12 tong ciu phi dau tu xdy dung phan dién tich nha 6 xa héi theo
quy d mh tai khoan 2 Piéu 22 cua Nghi dinh nay, dlmc céin cir theo gié tri quyét
toan von dau tu dugc co quan nha nude cé thim quyén phé duyet truong hop
chura phé duyét quyét toan thi xac dinh cin cu theo chi phi dau tu xdy dung
cong trinh dugce co ' quan nha nuoe co tham c‘{uyen phé duyét hoac chi phi déu
tu xdy dung theo két qua déu thiu thue té (néu co).

r (Yo/ndm): la 1ai sudt bao toan von dau tu (tinh theo nim) do ngudi quyét
dinh dau tur quyét dinh.

n: 12 s6 nim thu héi vén dau tir ctia du an do ngudi quyét dinh dau tu quyét
dinh nhung tdi thiéu 20 nim.

By: 1a chi phi bao tri binh quan hang ndm phan bd cho dién tich sir dung
nha & cho thué theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly chat lugng, thi cong xay
dung va bao tri cong trinh xdy dyng,

S : 1a dién tich sir dung nha ¢ cho thué.

la hé sb tang diéu chinh gia thué d6i véi can hod du‘qc xac dinh theo
nguyén tic binh quan gia quycn va bao dam binh quén gia quyén theo dién tich
nha & cdc tAng ctia mot khdi nha bing 1.

GTGT: thué gid trj gia ting xéc dinh theo quy dinh cua phap ludt vé thué.
S6 12: La s6 thang tinh trong 01 nam.

c) Viéce xdc dinh gia thué dugc thye hién cho toan b dy 4n hoac cho timg
giai doan phan ky diu tu (néu c6) phit hop véi chu truong déu tu clia di 4n.
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2. Gia thué mua nha & xa hoi do Nha nude dau tu xdy dung bang von diu
tu cong thue hién theo quy dinh sau:

a) Gia thué mua nha & x&@ hdi dugc xac dinh trén co s¢ tinh dua chi phi quy
dinh tai khqén 2 Diéu 86 cua Ludt Nha & va khéng tinh cac vu dai quy dinh tai
khoan 1 Diéu 85 cua Luédt Nha ¢,

b) Phuong phap xdc dinh gia thué mua nha ¢ xa hoi duge xac dinh theo
cong thire sau:

Vs
Gi=—_ —  xKx(1+GTGT)
12XSim
Trong do:

Gy: 1a gia thué mua 01 m? sir dung nha & trong 01 théng (ddng/m?/thang).

Vq: 12 tong chi phi diu tw x4y dung khéng bao gém thué gid tri gia ting dé
thure hién dau tu xay dung cong trinh nha & xa hdi (bao gE‘\m ca céc chi phi dugc
phan b6 cho céng trinh nha & x3 hdi) theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly
dAu tu xdy dung cong trinh, duge phan bd hang nam cho dién tich sir dung nha
& cho thué mua theo nguyén tic bao toan von. Khi xdc dinh Vi thi phai giam
trir chi phi da thanh toan lin déu theo thoa thudn trong Hop dong,

Taxrx(1+r)"
Vﬂ e
(1+r)0-1

T, (ddng): 1 tong chi phi dau tu xdy dung phén dién tich nha ¢ xa hdi theo
quy dinh tai khoa.n 2 Diéu 22 cua Nghj dinh nay, dugc xac dinh cén cir theo gia
tri quyét todn von dau tu duge ca quan nha nuée co thim quyén phé duyét;
l‘.nmrng hop chua phé duyét quyét toan thi xac dinh cén cur theo chi phi diu tur
xdy dyng cong trinh dugc co quan nhé nudce ¢ tham quyen phé duyét hoac chi
phi dau tu xdy dung theo két qua déu thau thyc té (néu cd).

r (Ye/nam): 1a lai sudt bao toan von dau tu (tinh theo niam) do ngudi quyét
dinh diu tr quyét dinh.

n: 13 6 nam thu hoi vén déu tu cia dy 4n do ngudi quyét dinh dau tu quyét
dinh nhung to6i thiéu 05 nam.

Sim: 1a dién tich sir dung nha & cho thué mua.

K: 12 hé s6 tAng diéu chinh gia thué mua déi véi can hg duge xéc dinh theo
nguyén tac binh quén gia quyen va bao dam binh quan gia quyén theo dién tich
nha & cdc tAng cua mot khdi nha bang 1.

GTGT: thué gi trj gia ting xdc dinh theo quy dinh ctia phép luat vé thué.
S6 12: 1a s6 thang tinh trong 01 nam.

¢) Viéc xac dinh gia thué mua dugc thyc hién cho toan bd du an hoic cho
timg giai doan phan ky dau tu (néu c¢6) phit hgp véi chii truong dau tr ctia dyr an.




3. Cén ctr quy dinh khoan 1, khoan 2 Piéu ndy, co quan quéan ly nha ¢ c6
trach nhiém chu tri, phoi hop véi co quan quan 1y tai chinh cung cdp O chirc
lép va trinh co quan dai dién chi so hitu ban hanh gia thué, gia thué mua nha ¢
xa hoi thudc tai san cong dé dp dung d6i véi nha & dang dirge giao quan ly.

4. Bbi v6i du 4n duge du tr xdy dyng bang ngudn tai chinh cong doan
thi chi dau tu dy an xdy dung phuong an gid thué dé trinh Téng Lién doan Lao
dong Viét Nam ban hanh.

. Diéu 32. Xdc dinh gia ban nha & xa hi dwge ddu tw xdy dung khong
bang von dau tw cong, ngudn tai chinh cong doan

I. Gia ban nha ¢ xa hoi duge xac dinh trén co so tinh du chi phi quy dinh
tai diém a khoan 1 Bieu 87 cua Ludt Nha ¢ va khong tinh céc uu di, kinh phi
bao tri quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 87 cua Luat Nha o.

Viéc xac dinh gia ban dugc thuc hign cho toan bo du an hodc cho timg
giai doan phén ky dau tu (néu c6) phu hgp véi chi trirong déu tu cta dy én.

2. Phuong phap xac dinh gia ban nha ¢ xd hoi dugce xac dinh theo cong
thirc sau:

Td+L

Gi® = = x Ki % (1 + GTGT)

Trong do:

Gi® (ddng/m?): la gia ban 01 m?® sir dung cin ho (hodc can nha) nha & xa
hdi da hoan thién viéc xay dung tai vi tri thir i.

Ty (ddng): 1a tong chi phi dau tr xdy dung (d bao gom thué gid tri gia ting)
phan dién tich nha & xa héi theo quy dmh tai khoa.n 2 Bleu 22 cuia Nghi dinh nay,
duge xdc dinh cién cir theo gia tri quyet toén vén dau tu; trudmg hop chua phé
duyét quyet toan thi xac dinh can cir theo chi phJ dau tu xay dung con trinh
dugc duyét hoac chi phi du tu xdy dung theo két qua diu thau thuc té (néu co).

L (ddng): 1a l¢i nhuén dinh mic duge xéc dinh bing ty 1é dinh mirc nhan
voi Td.

SB (m?): la té:-ng dién tich sur dung cac cdn ho (hodc cén nha) dé béan ctia
cong trin}} nha ¢ hodc cua du 4n, bao gom ca dién tich cac cin ho hoac can nha
ma chi dau tu giir lai khong ban.

Ki: 1 hé s6 diéu chinh gia ban d6i véi phan dién tich tai vi tri thir i theo

nguyén tic binh quén gia quyen va bao dam binh quén gia quyén theo dién tich
nha & ctia mdt khéi nha bang 1.

3. Trinh t1,r, thu tuc tham dinh gla ban nha & xa hdi duge diu tu xay dung
khong bang von dau tu cong, nguon tai chinh cong doan thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 35 cua Nghi dinh nay.
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B:eu 33. Xac dmh gm thue mua nha & xa hdi dwge ddu tr xiy dung
khong bang von dau tw ecbng, nguodn tai chinh cong doan

1. Gid thué mua nha & xa hoi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 87
ctia Luat Nha & va khong tinh cdc wu dii, kinh phi bao tri quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 87 ctia Luét Nha &.

Vige xdc dinh gia thué mua duge thye hién cho toan b dy an hodc cho timg
giai doan phan ky dau tur (néu c¢é) phu hop véi chi truong déu tw cua dy an.

2. Phuong phap xac dinh gia thué mua nha & xa héi dugce xac dinh theo
cong thirc sau:

TM Aix(Va+L) :
Gi™ = {mmimxm x Ki} x (1 + GTGT)

Trong do:

Gi™ (dong/m?/thang): la gid thué mua 01 m? sir dung cin ho (hodc can
nha) nha & xa ho1 da hoan thién viéc xdy dung tai vi tri thir i trong 01 thang.
Gié thué mua chua bao gom kinh phi béo tri nha chung cur.

Ai: laty 1€ gitra gia tri con lai cia can hg (hodc can nha} nha ¢ xa hoi tai
vi tri thir i (sau khi d trir di tién thanh todn ldn déu) so véi %lﬂ tri ban dau cla
can ho hoac can nha thué mua thiri (A < 1) tinh theo Hop dong thué mua.,

V4 (dongf‘nam) la téng chi phi déu tu xay dung nha & xa héi cta dy an
phan bo cho phan dién tich st dung nha D‘ xd hoi dé cho thué mua dugc phin
bo hang nam theo nguyén tic bao toan vén, xdc dinh theo cong thirc sau:

TaXrx(1+n)"
Vd =
(A+1)P -1
Ty {dong) la tong chi phi dau tr xay dung (dd bao gbém thue gia tr] gia
tang) phan dién tich nha & xa héi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 22 ctia Nghj
dinh nay, dugc xéac dinh cén cir theo gia tri quyét todn von dau tu; trucrng hop
chua phé duyét quyet toan thi xéc dinh cén cir theo chi phi déu tu xdy dung

cong trinh duge duyét hodc chi phi déu tu xdy dung theo két qua dau thau thyc
té (néu co).

- (%fn&m) la lai sudt bao toan von dau tur (tinh theo nim) do ngudi ¢6
tham quyén quyét dinh dAu trr quyét dinh.

n: thoi gian thué mua theo thoa thudn gitra bén cho thué mua va bén thué

mua nhung t6i thiéu 1a 05 nam.
K (déngfnim): la lgi nhuan dinh mie dugce tinh theo nam va dugce xéc dinh

bang ty 1é dinh mirc nhan vai Ty,

Si™ (m?): 1a dién tich sir dung can hé (hodc cin nha) nha & xa hdi dé cho
thué mua tai vi tri thir i ciia ¢dng trinh nha ¢ hodc cua dy an.

Ki: 1a h¢ s6 diéu chinh gia thué mua déi voi phan dién tich tai vi tri thir i
theo nguyén tac binh quéan gia quyen va bao dam binh quan gia quyen theo dign
tich nha & ciia mét khoi nha bang 1.



27

3. Trinh ty, tha tyc thim dinh gia thué mua nha ¢ xa hoi duge dau tu xay
dung khong bang vOn dau tu cong, ngudn tai chinh céng doan thye hién theo
quy dinh tai Piéu 35 cua Nghi dinh nay.

~ Didu 34, Xac dinh gi4 thué nha & xa hji dwge diu tw xiy dyng khong
bang von diu tw cdng, ngudn tai chinh ¢ong doan

1. Phuong phép xic dinh gla thué nha & xa hoi dugc dau tr xdy dung
khéng bing vén dau tr cong, nguon tai chinh cong doan duoc dp dung theo
phuong phap xac dinh gia thué nha ¢ xa hi bang von diu tr cong quy dinh tai
khodan 1 Di€u 31 cua Nghi dinh nay. Gia thué nha & xa hi bao gom kinh phi
bao tri va lgi nhudn dinh mirc theo quy dinh va khéng bao gdm céc wu dai clia
Nha nude.

2. Co quan quan ly nha ¢ o r..ap tinh ¢6 trach nhi¢m chu tri, phéi hop véi co
quan quén ly tai chinh cling cap t6 chirc ldp va trinh Uy ban nhén dan cap tinh
ban hanh khung gia cho thué nha & xa hr.;u Trong qua trinh t6 chirc lap khung
gid cho thué nha & xa hoi trén dja ban clip tinh, co quan quan 1y nha & cép tinh
duoc thue don vi tu van lap va xac dinh khung gia cho thué nha & xa hoi.

3. Pbi véi nha & xa héi do ca nhin xay dung hodc cai tao, sta chira dé dbi
tuong duqc huéng chinh sach hé trg vé nha ¢ xa hdi thué thi ca nhén ty xéc
dinh gia bao dam phu hop véi khung gia do Uy ban nhan dén cap tinh noi ¢o
nha & xa hdi cho thué ban hanh.

Trude khi ky Hop dong thué nha ¢ x& hdi vai khach hang thi ca nhén
phai giri bang gia cho thué dén Uy ban nhan dan cip xa noi ¢é nha & xa hoi
dé theo doi.

Diéu 35. Trinh ty, thi tuc tham dinh gia ban, gia thué mua nha & xa
hoi dwge dau tw xdy dung khong bing vén diu tw cdng, ngudn tai chinh
cong doan

1. Chu dau tu tryc tiép nop 01 bd ho so (ban sao ¢o chimg thuc) den co
quan chuyén mén cta Uy ban nhén dan cép tinh noi ¢6 du an hodc ndp hd so
trirc tuyén qua cong dich vu cong cap tinh noi ¢6 du 4n dé d& nghi o chirc tham
dinh gi4 ban, gia thué mua nha & xa hdi do minh dau tu xiy dung theo quy dinh
tai khoan 2 Biéu nay.

2. Hb so ctia chi diu tu dé& nghi thdm dinh gia bao gdm:
a) Pon dé nghi thim dinh gid theo miu tai Phu lyc I ciia Nghi dinh nay;

b) Ho so phép 1y cua dyu dn (gdm cé; Chép thudn chu truong dau tu; Quyét
dinh glaﬁ dét hodc Glay chimg nhan quyén sir dung dat hogic Gidy to chung
minh quyén sir dung dat khéc; phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500; Giay
phep xdy dung va cac glay to khac c6 lién quan);
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c) Phuong an xac dinh gia ban, gid thué mua nha ¢ xa héi do chu dau tu
xay dung.

3. Co quan chuyén mon cua Uy ban nhén dén cép tinh noi ¢6 du én thuc
hién viéc tham dinh gia ban, gi4 thué mua nha & xa héi do chu dau tu dé nghi
theo quy dinh sau:

a) Co quan chuyén mén ciia Uy ban nhén dan cip tinh noi co du an to
chire tham dinh va chiu trch nhiém trudc Uy ban nhén dan cap tinh vé két qua
va thoi han thuc hién thim dinh.

Truong hop chu déu tu da hoan thanh xong viéc xdy dung nha & xa hoi va
di duoc kiém toan hoiic quyét toan vé chi phi cta dy an theo quy dinh thi Co
quan chuyen mén ctia U ¥ ban nhén dan cép tinh noi ¢6 dy dn c6 thé can cir vao
bdo céo kiém todn, quyét dinh phé duyét quyét toan dé thim dinh gia ban, gia
cho thué mua nha ¢ xa héi cua dy an.

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhén duge Ho so hop 1§ dé nghl
thim dinh gi4 cta chu déu tu, Co quan chuyén mén ctia Uy ban nhén dén cép
tinh noi ¢6 dy an ¢6 trach nhiém t6 chirc thAm dinh va c6 van ban thong bdo
két qua thim dinh cho chu diu tu, trong do néu rd céc ndi dung ddng v va néi
dung can chinh sira (néu cé).

Can cir van ban thong bdo két qua tham dinh, chu délu tu ban hanh gia ban,
gid cho thué mua nha & x4 héi cia du an trén nguyén tic khong duge cao hon
gid da duge tham dinh.

c) Néu qua thoi han quy dinh tai diém b khodn nay ma Co quan chuyén
mon cula U}f ban nhén déan cap tinh noi cé du an khong c6 van ban thong bao
két qua thdm dinh thi cht dau tu duoc quyen ban hanh gia theo phuong 4n gia
da trinh thim dinh hoiic gia dé nghi trong hé so du thau va ky Hop dcmg mua
ban, thué mua nha & xa hoi vai khach hang, nhu'ng trude khi ky Hop dng chu
dau tu phai 6 trach nhlf;m gui bang gia ban, gia cho thué mua nha ¢ xa héi do
chii dau tir ban hanh dén S& Xay dung dia phuong dé theo doi.

d) Trong thdi han 60 ngay ké tir ngdy qué théi han quy dinh tai diém b
khoan nay thi Co quan chuyén mon cua Uy ban nhén dén cap tinh noi ¢6 du én
phai hoan thanh vigc tham dinh gia ban, gla thué mua nha & xa hoi va ¢é van
ban théng bao két qua tham dinh téi chu dau tu.

Khi ¢é vin ban théng béo két qua thim dinh ma gia tham dinh cao hon
gia do chii dau tu di ky Hap d6ng thi chi déu tu khong dugc thu thém; trudng
hop thép hon thi cha diu tr phai ky lai H(rp dong hoac diéu chinh bd sung
Phu luc Hop dong va phai hoan tra lai phén chénh léch cho ngudi mua, thué
mua nha o.
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d) Co quan chuyen mén cua Uy ban nhén dén cép tinh ¢6 trdch nhiém
cong bd cong khai gia thim dinh tai Trang Thnng tin dién tir cua co quan quan
v nha & cap tinh (sau 15 ngay ke tir ng::'lj;,r 6 két qua tham dinh); chu dau tu du
an cong bd cong khai gia tham dinh, gia ban, gid thué mua nha & xa hdi tai dy
an, trén Trang thong tin dién tir cua chu diu tu, cua dy dn (néu co).

e) Sau khi dy 4n dau tu Xy dung nha ¢ x& héi hoan thanh dua vao su
clung, chu déau tu thue hién kiém toan, phé duyét quyét toan ve chi phi cia dy
an theo quy dinh va giri 01 bd ho so (ban sao c6 chimg thyuc) dén co quan
chuyen moén cua Uy ban nhan din cap tinh noi ¢6 du 4n dé kiém tra gid bén,
gia thué mua nha & xa hdi.

Truong thp gia ban, gia thué mua nha & xa hdi theo ket qua kiém todn,
phé duyét quyét toan cao hon gid do chu dau tu da ky Hop ddng thi cha dau tu
khong duge thu them truong hop thap hon thi cha dau tu phai ky lai Hop dong
hodc diéu chinh bd sung Phu luc Hop dong va phai hoan tra lai phan chénh léch
cho nguoi mua, thué mua nha o.

4. Truémg hop chu dau tu sir dung gi4 tring dau thau thi khong phai thyc
hién tham dinh lai gia ban, gia thué mua nha ¢ xi hoi theo quy dinh tai Piéu nay.

Diéu 36. Viéc mién, giam tién thué nha & xd hoi thude tai sin cong

1. Viée mi&n, giam tién thué nha & xa hoi thude tai san cong thyc hién theo
nguyén tac sau day:

a) Ngudi duge mren glam tién thué nha & phai 1a ngudi c6 tén trong Hop
ddng thué nha & (bao gdém nguoi dai di¢én dimg tén trong Hop ddng va céc thanh
vién khéc ¢6 tén trong Hop dong thué nha);

b) Viéc mién, giam tién thué nha & chi xét mot lan cho ngudi thué;

¢) Trudng hop mdt ngudi thude doi tugng duge hudng nhiéu ché do mién,
gidm tién thué nha & thi chi duge huong mirc cao nhét;

d) Truomg hop trong mot ho gia dinh ¢6 tu hai ngudi tr¢ 1én dang thué nha
& thude dién duoc giam tién thué thi duge mién tién thué nha o.

2. Péi tuong duge mién, giam tién thué nha & xa hoi thude tai san cong
bao gbm:

a) Ngudi ¢6 cong vai cach mang, than nhén liét si thude truong hop duge
hé trg cai thién nha & theo quy dinh ctiia Phap 1énh Uu dai nguai co cong vai
cach mang;

b) Ho gia dinh ngheo, can nghéo theo quy dinh vé chudn nghéo, can nghéo
theo quy dinh cua phap ludt;

¢) Péi tuong béo tro xa hdi huéng trg cip xa hoi hang thang theo quy dinh
ctia phap luat thude dién dugc hudng chinh sach ho trg vé nha & xa hoi.
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3. Mirc mién, giam tién thué nha &

a) Doi tugng quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay dugc giam tién thué
nha theo ty 1& quy dinh tai cac viin ban hudng dan bién phéap thi hanh Phap 1énh
Uu ddi nguoi co cong vai cach mang;

b) Béi tuong quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu nay duge giam 60%
tién thué nha & phai ndp; riéng doi véi ho gia dinh nghéo, cin nghéo thi mic
giam nay dugce tinh cho ca hd gia dinh (khéng tinh cho timg thanh vién trong
hé gia dinh).

Muc 7
TRINH TU', THU TUC BAN, CHO THUE MUA, CHO THUE
NHA O XA HOI

Diéu 37. Trinh ty, thii tuc cho thué, cho thué mua nha & xa hdi do Nha
nuée dau tir xdy dung bing von diu twr cdng, ngudn tai chinh cong doan

1. Trinh tur, thi tye cho thué nha & xé hdi do Nha nuéc dau tu xdy dyng
bang von dau tu cong thuc hién theo quy dinh sau:

a) Nguoi c6 nhu cau thué nha & xa ht;u do Nha nude dau tu xay du‘ng, bing
vén dau tur cong ndp 01 bd hd so trye tiép cho €o quan quan ly nha & cap tinh
hodc don vi quan ly van hanh nha & theo phan cap cua dija phuong. H6 so bao
gom don déing ky thué nha ¢ xa hji theo Méu s6 01 tai Phy luc I ctia Nghi dinh
nay, giay to chu‘ng minh déi twong theo huéng dén cla B truong B Xay dung,
Bo truong B Quuc phong, B¢ truémg B§ Cong an va gidy td chimg minh thudc
déi tuong duge mién, giam tién thué nha & xa hdi (néu cb).

Péi tugng quy dinh tai khoan 5 Diéu 76 cua Luét Nha & trong truomg hop
khong co Hcp dong !au dong thi phal ¢ xac nhan vé dbi tugng clia Uy ban
nhin dén cp x4 theo mau huéng din cia Bo truong Bo Xy dymg. Poi tugng
quy dinh tai khoan 10 Dtcu 76 cia Luat Nha ¢ phal ¢b xAc nhan vé doi tugng
ctia Uy ban nhén dén cép huyén noi bj thu hdi dét va phai giai téa, pha d& nha
& theo mau huéng dan ctia B trrdng B Xy dung.

b) Co quan tiép nhin hn so ¢6 trach nhiém kiém tra va phan loai ho so;
néu ho so khong cu di cac gidy to theo quy dinh thi phal tra 101 ngay de nguoi
nop don bb sung gtay tor. Truong hop don vi quéan 1y van hanh nha & tlE:p nhéin
ho so thi sau khi klem tra va phan loai hé so, don vi nay phai ¢6 bao cdo Danh
sach nguoi du diéu kién thué nha & kém theo hd so hop 1€ gui co quan quan ly
nha & xem xét, kiém tra;

¢) Trén co s& Danh sach ngudi da diéu kién thué nha ¢ kém theo hd so
hop 18, thi co quan quan Iy nha & t6 chire 1ap Danh sich ngudi duge thué nha &
xd hoi va cd to trinh kém theo Danh sach bédo cdo co quan dai dién chu s& hiru
quyét dinh.
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Truong hop l_E"mg s6 ho so dang ky thué (hop 1€) bén g hoac it hon tﬁng 86
can nha & xa hoi dé cho thué thi Danh sach nguoi dugce thué 1a Danh sach ngudi
du diéu ki¢n thué di dang ky.

Truong hop tong sb hd so diang ky thué (hop 18) nhidu hon téng s6 cin
nha & xa hoi dé cho thué thi viéc xét duyét, lua chon d6i twong dugc thué thuc
hién theo hinh thirc bbe tham (tryc tiép hoac truc tuyén) do co quan quan ly
nha & cap tinh hn:‘;\c don vi quén Iy van hanh nha & theo phén cap ctia dia phuong
to chire viée boe tham, truong hop don vj quan ly vén hanh nha ¢ thye hién thi
co quan quan ly nha & cap tinh giam sat boe tham. Viéc boc tham phai co bién
ban két qua bbc tham.

Truomg hop dir 4n cé dbi tugng wu tién theo quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 79 ctia Luft Nha & thi duge thué nha & xa hoi ma khéng phai boc thim
voi ty 1€ nhét dinh. S6 lugng can nha & xa hdi dé cho thué danh cho céc déi
tuong wu tién nay (khéng théng qua bée tham) dugce xdc dinh bing ty 1é gitra
tong s6 hd so ctia 05 nhém dbi trong wu tién nay trén tong sé hd so ding ky
nhén véi tong s cin nha & x4 hoi dé cho thué. Danh séch ctia nhém dbi twong uu
tién duge sip xép theo thir ty theo thoi diém ndp hd so. Cée cin nha & xa hoi dé
cho thué dénh cho cée ddi tuong wu tién duge bd tri theo thir tir ctia Danh sach uu
tién cho dén khi hét, cac ddi tuong con lai duge tiép tuc tham gia boc tham;

d) Trén co so bao cdo cua co quan quan ly nha &, co quan dai dién chu so
hitru nha & xem xét, ban hanh quyét dinh phé duyét Danh sach nguoi duge thué
nha & va giri cho don vi quén 1y van hanh nha & dé ky Hop dong thué nha véi
nguoi duge thué nha o,

@) Thoi gian giai quyét viéc cho thué nha & xa hoi 1a khéng qua 30 ngay,
ké tir ngdy dom vi tiép nhan ho so nhan du ho so hop 18;

e) Can cir diéu kle;n ctia dia phuong, Uy ban nhin dén cap tinh co thé quy
dinh wec uu t1en cac dbi tugng dugce thué nha ¢ xa hi do Nha nudc dau tu xay
dung ba.ng von dau tur cong trén dia ban.

2. Trinh ty, thi tuc cho thué nha & xa héi duge dau tu xdy dung bing
ngudn tai chinh céng doan thye hién theo quy dinh sau déy:

a) Cong nhan, nguoi lac- déng thude dbi tugng dugc hudng chinh sach h
tro vé nha ¢ xa hdi c6 nhu ciu thué nha ¢ x4 hoi do Trcmg Lién doan Lao dong
Viét Nam dau tu xay dung béng ngudn tai chinh céng doan nép 01 b hé so
trire tiép cho td chite duge giao quan ly, vén hanh nha & ctia Tong Lién doan
Lao dong Viét Nam hodc Lién doan Lao dong tinh tai dia phuong. Hb so bao
gom don déng ky thué nha & xa hdi theo Mau s6 01 tai Phu luc 1T ctia Nghj dinh
nay, gidy t& chimg minh déi tugng theo quy dinh;
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b) Co quan tiép nhan hd so ¢6 trach nhiém kiém tra va phan loai hé so; néu
hé so ldmng co du cac gidy tor theo quy dinh thi phai tra 1o ngay dé nguoi nop
don bd sung gidy to. Truong hop Lién doan Lao dong tinh tai dia phuong tiép
nhén hd so thi sau khi kiém tra va phan loai hé so, don vindy lap Danh sach nguoi
du diéu kién thué nha & kém theo hd so hap 18 i t6 chire duogc giao quan ly,
van hanh nha & ctia Téng Lién doan Lao dong Viét Nam xem xét, kiém tra.

Truong hop 1.f:‘nng s6 hd so ding ky thué (hop 1€) biing hoic it hon téng 56
can nha o xa hoi dé cho thué thi Danh sach ngudai duge thué la Danh sach nguoi
du diéu kién thué da dang ky.

Trudng hop tong s6 ho so dang ky thué (hop 1&) nhiéu hon tong s6 can
nha ¢ xd hoi dé cho thué thi viée xét duyét, lya chon déi tugng duge thué thuc
hién theo hinh thirc boc tham tryc tiép do co quan quan 1y nha & ctia Tong Lién
doan Lao dong Viét Nam thuc hién. Vige bdc tham phai ¢é bién ban két qua bc
tham. Truomg hop du én c6 d6i tugng wu tién theo quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 79 ctia Lut Nha ¢ va doan vién cong doan thi duge thué nha & xa hgi ma
khong phai boe tham.

¢) Trén co so Danh sach nguoi du diéu kién thué nha ¢ kém theo ho so
hop 1€, thi t6 chire dugce giao quan ly, van hanh nha & cioa Tong Lién doan Lao
dong Viét Nam xét duyet va ky Hop dong thué nha vai nguoi duoe thué nha o;

- d) Th{'!i' gian giai quyét viéc cho thué nha ¢ xa hoi la khong qua 10 ngay,
ké tir ngay to chirc dugce giao quan ly, van hanh nha & ctia Tong Lién doan Lao
déng Viét Nam nhén di ho so hop 18.

3. Trinh ti, thu tuc cho thué mua nha ¢ xa hoi do Nha nudce dau tu xay
dung bang von dau tu cong duge thyce hién theo quy dinh sau:

a) Ngudi ¢é nhu cau thué mua nha & xa hdi ndp 01 bd ho so truc tiép cho
S& Xay dung dia phuong hodc don vi quan 1y van hanh nha & theo phan cip
cua dia phuong. Hb so bao gém don dang ky thué mua nha ¢ xa hdi theo Miu
s6 01 tai Phu luc IT ciia Nghi dinh nay, céc gidy t&r chimg minh déi tuong va
diéu kién duoc hudng chinh sach hé tro vé nha & x4 héi theo quy dinh.

Doi tugng quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 cla Lugt Nha ¢ trong truong hop
khéng ¢o qu dong lao dgng thi phai ¢6 xac nhin vé ddi tugng cia Uy ban
nhan dan cap xa theo mau hudéng dan cia Bo truong Bé Xay dung. D6i tuong
quy dinh tai khoan 10 Diéu 76 ctia Luét Nha & phai ¢6 xdc nhéan vé doi tuong
cia Uy ban nhén din c4p huyén noi bi thu hdi d4t va phai gidi téa, pha do nha
& theo mau huéng dan ciia B6 trudng B X4y dung.

_ b) Trinh tir thué mua thye hién theo quy dinh tai cac diém b, c, d va d khoan 1
Dieu nay.
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Piéu 38. Trinh tu, thii tue ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hji
duge dau tw xiy dung theo d én va khong sir dung v6n déu tw cong, ngudn
tai chinh cong doan

1. Trinh tu, thi tuc ban nha & xa hdi thue hién nhu sau:

a) Sau 30 ngay, ké tir khi khéi cong dur én, chii dau tu du 4n di"iy tu xay
dung nha & x& hoi ¢o trach nhiém cung cép céc théng tin lién quan dén dy an
(tén du an; chu déu tu dy dn; dia diém xay dung du én; c‘ha chi lién lac, dia chi
ndp don dang ky; tién do thl,n:: hién dy én; quy mo dyr én; sb luong cén hd (Lmng
do bao gom: S6 cin hé dé ban; dién tich can hé; gia ban (tam tinh) déi vaoi timg
loai cin ho; thoi gian bit diu va két thiic nhan don dang ky va cac noi dung
khac c6 lién quan) dé cong bd cong khai tai Trang Théng tin dién tir cia S&
Xay dung, Uy ban nhén dan cip huyén tai dia phuong n;:ri co dur an; dang tai it
nhat 01 lan tai bao la co quan ngon luan cua chinh quyen dia phucmg va cong
b6 tai San giao dich bit dong san cia chi dau tu (néu co) dé ngudi dan biét,
chuén bi hd so ding ky mua nha & xa hoi va thue hién viée theo ddi, giam sat;

b) Trude khi thue hién viée ban, chii ddu tur dyr 4n du tr xay dung nha &
xa hoi co trach nhiém béo cao bang vin ban vé tong s6 cin ho du kién béan va
thoi diém duy kién bat ddu nhan hd so, bit diu ban dé S& Xay dung biét, kiém
tra va cong bo cong khai tai Trang Thong tin dién tir cia S& Xay dung tai dia
phuong noi 6 du 4n trong thoi gian t6i thiéu 12 30 ngay ke tir thoi diém bét dau
nhén ho so diang ky mua nha & tai du an;

¢) Trén co s& cac thong tin vé cac dy 4n nha & xa hoi trén dja ban d3 dugc
cong b6 theo quy dinh tai khoan | Piéu nay; ho gia dinh, c4 nhan ¢6 nhu cau
nép hd so mua nha & xa hdi truc tiép cho cht dau tu du 4n. Ho so bao gdm don
mua nha & xa hdi theo Mau s6 01 quy dinh tai Phy lyc II ctia Nghi dinh nay va
glay to ching minh doi tugng va dieu kién duge huong chinh sach hé tro ve
nha & x4 hoi.

Déi tuong quy dinh tai khoan 5 Diéu 76 cta Luét Nha & trong tmcmg hop
khéng ¢6 Hop dong lao dong thi phai c6 xac nhén vé dbi tugng cla Uy ban
nhan dan cap xa theo mau hudng dén cia Bo trudong Bo Xay dung. Déi tuong
quy dmh tai khoan 10 Dleu 76 cua Luét Nhé o pha1 ¢6 xac nhan vé doi tuong
cua Uy ban nhan dan cap huyén noi bi thu hdi dét va phai giai toa, pha d& nha
& theo mau huéng dan ctia Bo truéng B Xay dung.

d) Sau khi tap hop day du gla}' to dang ky cua cac dbi tuong co nhu cau,
chu diu tu dur & an dau tu xa}' dung nha ¢ xa th ¢0 trach nh1¢m xem xét timg ho
so dang ky, dodi chiéu véi céc quy dinh vé doi tuong, diéu kién theo quy dinh
tai Diéu 76 va Diéu 78 cta Luat Nha &, miu gidy t& theo huéng dan cia Bo
trrong Bo Xay dung, Bo trudng B Quéce phong va Bé truong By Cong an dé
lap Danh sach d6i twong duge mua nha & xa hoi thude du an do minh lam cha
dau tur.
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Truong hop nguoi ¢ nhu cdu diang ky mua nha ¢ x4 hoi da nop hé so }mrp
I¢ theo quy dinh cho chu diu tu, nhumg trong du 4n khong con quy nha dé giai
quyct thi chu dau tu dy an cé trach nhi¢m ghi r6 ly do va gtri tra lai hé so (bao
gom ca Glay t& chimg minh dbi tugng va dleu kién dé duge mua nha & x4 hoi
ma nguoi dang ky da m;up} dé ngudi do biét va nop hd so tai du 4n khéc.

Khi ngum c6 nhu ciu ndp ho so, ngudi nhan hd so phai ghl Giay bién
nhan. Néu ho so chua hop 16 (chua dung theu quy dinh) thi ngu’m nhin hé so
¢6 trach nhiém ghi 16 ly do chua giai quyét va tra lai cho ngudi nop hd so dé
thue hién viéc bo sung, hoan thién.

Trong qué trinh nhén hd so dang ky mua nha u x4 hoi, chi dau tr dy dn
dau tu xAy dung nha & xa hdi ¢6 trach nhiém niém yel cong khai Danh séch cén
ho da ban (da ky Hop dbong), Danh sich cin hd con lai tai noi tlep nhén ho so
ding ky mua nha & xa hoi, try s0' 1am vige cua chu dau tu vﬂ tai San giao dich
bt déng san cia chi dau tu (néu c6) dé ngudi dan c6 nhu cau biét va dang ky
mua nha ¢ xa hdi tai du an.

d) Chu dau tu du dn déu tu xay dung nha ¢ xa héi ¢6 trach nhiém gui Danh
sach cac doi tuong du kién duoc giai quyet mua nha & xa hdi theo thit tyr uu tién
theo nguyén tﬁc quy dinh tai khoan 2 Diéu nay ve S¢ Xay dung dia phuong noi
¢6 du an dé td chirc kiém tra nhdm xéc dinh dung doi tugng duge mua nha & xa
hoi va loai trir vige ngudi dang ky mua nha & xa hdi tai dy 4n nay di mua hodc
thué mua nha & xa hoi, da dugc Nha nuéce hé trg nha & duéi moi hinh thic tgn tinh,
thénh phé truc thude trung uong, noi ¢ du an nha ¢ xd hoi d6. Co quan c6 tham
quyen cap Gidy chung nhan quyen sur dl,lng dat, quyén s hiru tai san gan lién véi
dat tai dia phu-:mg noi ¢6 dy an dau tu xay dung nha & xa hdi ¢ tréach nhiém
phm hop voi S¢& Xay dung dia phm:mg noi cé dy én dé kiém tra théng tin theo
tham quyen va chiu trich nhiém veé két qua xac minh. Tai thoi diém uep nhéin
ho so, kiém tra déi tugng, chua yeu cdu chi dau tu phai ¢6 két qua thim dinh
gid ban cuia co quan cd tham quyén.

Trudng hop d6i tuong du kién duge mua nhé & xa hoi theo Danh sich do
chui ddu tu 1dp d3 mua hodc thué mua nha & xa hoi, da duge Nha nuée hé trg
nha & dudi mei hinh thirc tai tinh, thanh pho trire thuge trung vong noi cé dyu an
nha ¢ xa hdi d6 hojic da c6 nha ¢ thude s& hitu ctia minh nhung khéng dam bao
diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 cta Nghi dmh nay thi S¢ Xay dung cé
trach nhiém gu'l viin ban théng béo cho chii dau tir biét dé xoa tén trong Danh sach
duge mua nha & xa hoi.

Sau 20 ngay ké tir khi nhan dugc Danh sach, néu S& Xay dung khong co
y kién phan hoi thi chu dau tu thong bao cho cac dbi luqng dugc mua nha o xa
hdi trong dy 4n clia minh dén dé thoa thudn, théng nhét va ky Hop dong,

Trudng hgp ngudi ¢6 nhu cau mua nha & xa hoi dap tg du diéu kién va
da duge chu dau tu du 4n xem xét, dua vio Danh séch mua nha & xa héi cta dyr
an do, nhung ngudi dé khung con ¢6 nhu cau mua nha & xa hoi thi chu ddu tur
dir an guri tra lai hé so (bao gom ca glay to chl.mg minh d6i tugng va didu kién
dé dugc mua nha & xa hoi) cho ngudi di nép ho so.
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‘ e) Méi hg gia dinh, c4 nhéin c¢é nhu cAu mua nha & xa hoi chi duoc mpp
giay to dang ky tal mot dtr an. Irong tnmng hop dyu an khong con quy nha dé
ban thi chii déu tur néu o 1y do va tra lai hd so dé ngudi ¢6 nhu cau ndp tai du
an khac.

Bén mua nha ¢ xa hoi thanh toan true tiép véi chii ddu tu hodc thue hién
théng qua ngan hang do chi dau tu va ngudi mua thong nhat theo thoa thuan.

g) Chii dau tu chi duge ky Hop dong mua bén nha & xa hdi véi khach hang
khi du diéu ki¢n dugc ban theo quy dinh cua phdp ludt vé nha & va gid ban da
dugc co quan c6 thdm quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

Sau khi ky Hop déng mua ban nha ¢ xa hoi, chu ddu tu du 4n co tréch
nhiém lap day du Danh sach céc ﬁol twong (bao gom ca cac thanh vién trong
h¢) di duge mua nha & x& hdi gui vé S&r Xdy dung dja phuong noi ¢ dir an dé
cong bd mng khai trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duge Danh sach nay
va luu trir dé phuc vu cho cong tac quén ly, kiém tra (hau kiém), S¢ Xay dung
¢o trach nhiém cép nhét Danh sich céc dbi twong duge mua nha & xa hoi 1én
Trang Thong tin dién tu cua S¢ Xdy dung theo quy dinh tai Dléu 44 cuia Nghi
dinh nay va giri Danh sch nay (ban cimg va file dién tir) vé Bo Xdy dung dé
theo doi. Dong théi, chit ddu tu du dn c6 trach nhiém céng bd cong khai Danh
sach nay tai tru s& lam vigc cta chu dau tur va tai San giao dich bat déng sin
hodc Trang Théng tin dién tir vé nha & xa hdi cia chi dau tu (néu co).

2 Tmm'lg hap téng s6 hd so ding ky mua, thué mua, thué (hop 1€) bing
hoic it hon tdng s6 cin ho do chi déu tu cong bd cho timg lo:;u san pham thi
viéc lya chon can ho thuc hién theo hinh thic thoa thuan gitra chu dau tu va
khach hang.

Truong hop tong s6 ho so dang ky mua, thué mua, thué (hop le} nhiéu hon
tong s cén hg do chu diu tu céng bd cho timg loai san pham thi vige xét duyét,
Iva chon dbi tugng thyre hién theo hinh thire boe tham (trye tiep hogc trire tuyén)
do chu du tu td chire, c6 dai dién S& Xay dung dia phuong noi 6 dy an duge
phé duyét tham gia giam sat. Viéc boc tham phai c6 bién ban két qua bée thiam.

Trudmng hop du 4n cé dbi tugng wu tién theo quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 79 cia Luét Nha ¢ thi dugc uu ti€n mua, thué mua, thué nha & xa h§i ma
khong phai bde tham véi ty 18 nhit dinh. Sé lugng can h¢ (cén nha) danh cho
cac doi tugng uu tién nay (khong thong qua bbc tham) dugc xac dinh béng ty
& giita tong sb hd so cua 05 nhém déi tugng vu tién nay trén tong s6 hd so
da.ng ky nhén voi tong sb can hd (can nha) nha & xa hoi cua du an. Danh sach
ctia nhém ddi twgng wu tidn durge sip xép theo thi ty theo thoi diém nép hé
so. Cac can hd danh cho cac r.‘lm tugng wu tién dugce bb tri theo thir ty cua
Danh s&ch wu tién cho dén khi hét, cac déi tuong con lai dugc tlep tuc tham
gia boc tham.

3, Trinh tu, thu tuc cho thué mua nha ¢ xa héi dugce thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay.
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4. Trinh ty, thu tye cho thué nha ¢ xa hdi duge thyre hién theo quy dinh tal
khoan 1 Piéu nay va khong phai nop céc gidy to chimg minh diéu kién vé nha
¢ va thu nhép. Truong hop thué nha & xé hdi thude tai san -::ong thi nguoi thué
nop cac gidy to chimg minh thuge d6i tuong duoc mién, giam tién thué nha &
xa hoi (néu co).

Truong hop d6i tuong du kién duge thué da thué nha o xa héi khéc tai
cung thoi diém thi 8¢ Xay dung co6 trach nhig¢m guri véin ban thong bao cho chu
dau tur biét dé xoa tén trong Danh séach duge thué nha & xa hoi,

Diéu 39. Trinh tu, thii tuc ban lai nha & xi hdi trong thi han 5 nim

Viéc ban lai nha & xa hoi trong thoi han 5 nam theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 89 cua Luédt Nha ¢ thuc hién nhu sau:

1. Truong hop bén lai nha & xa hr,n cho chu dau tur dyr 4n thi ngudi ban lai
phai thye hién thu tyc thanh 1y Hop dong v6i chil dau tu. Viée ban lai thuc hién
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 89 cia Luét Nha ¢ va quy dinh ctia phip
luat vé kinh doanh bét dong san va phap luat ve dat dai.

2. Truéng hop ban lai nha & xa hdi cho déi tuong khéc thudce dién duge
mua, thué mua nha & xa@ hoi thue hién theo quy dinh sau:

a) Nguoi mua lai nha ¢ x& héi phai c6 céc gidy to xdc nhén vé doi tugng
va diéu kién theo hudéng dan cia Bo triréng Bo Xay dung, B truéng Bo Quoc
pheng va B0 truong B Cong an va nép hd SO dén So Xdy dung dia phuong
noi ¢6 du an dé xac dinh dung doi tugng, diéu kién theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 38 Nghi dinh nay;

b) Ngudi ban lai phai lam thii tuc thanh ly Hop déng véi chii du tur dy 4n
(néu ¢6). Viéc ban lai thuc hién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Di¢u 89 cua
Luat Nha & va quy dinh ctia phap luét vé kinh doanh bét dong san va phap luat
vé dat dai.

Diéu 40. Trinh tuw, thu tuc ban lai nha ¢ xi hoi sau thoi han 5 nim

Trinh ty, thu tuc ban lai nha ¢ x& hgi sau thoi han S ndm theo quy dinh tai
diém e khoan | Diéu 89 ctia Ludt Nha & thuc hién theo quy dinh sau:

1. Bén bén da c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai
san gan lién véi dat.

2. Viée ban lai thyc hién theo quy dinh cta phap ludt vé kinh doanh bat
dong san va phép luat vé dat dai.

Diéu 41. Viéc ndp tién siv dung d4t ciia chi dhu tw du 4n khi ban lai
nha & x& hdi sau 10 nim cho thué

Viéc ndp tién sir dung dat ciia chu dau tu dy 4 an khi ban lai nha o xa hoi
sau 10 ndm cho thué theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 88 ctia Luat Nha & thyc
hién theo quy dinh ctia phap luit vé dat dai.
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Diéu 42. Viée ndp tién sir dung dat khi ban lai nha & xa hi sau thoi
han 5 nidm

Viée ndp tién sir dung dét khi bén lai nha & xa hoi 14 nha & riéng 1¢ sau
thoi han 5 nam quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 89 cta Luét Nha ¢ thi ngoai
cac khoan phai nop theo quy dinh cta phap ludt, bén ban phai nop 50% tién str
dung dét theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai. Thm diém tinh tién sir dung
dat 1a thoi diém ndp hd so hop 18 dé cong nhan quyen str dung dét theo quy
dinh cua phap ludt vé dat dai.

Diéu 43. Trinh ty, thi tuc cho thué nha & xa hdi do ci nhin dau tu
xay dung

Trinh ty, thi tyc cho thué nha & xa hdi do cd nhéan dau tu xdy dyng nha &
xa hoi thue hién nhu sau:

1. Ca nhan dau tu xay dung nha & xa héi ¢o trach nhiém bao cao Uy ban
nhan din chp x3 noi x4y dung nha ¢ (bdo céo bing vin ban) vc dia dlem XAy
dymg; tién d¢ thuc h1¢n quy md, s luong can ho, trong do bao gom S6 cén ho
dé cho thué; thoi gian bat déau cho thué, dé Uy ban nhéin dén cap xa cong bo
cong khai thong tin tai tru so cua xa, phuong dé chinh quyén dia phuong va
nguoi dan biét dé thuc hién theo dbi, giam sat.

2. Trén co s0 céc thong tin vé nha & xa hoi trén dia ban da duge cong b
theo quy dinh; nguoi ¢6 nhu cau dang ky thué nha & xa hoi ndp giay xac nhan
dbi tugng duge hudng chinh sach hé trg vé nha & xa hoi theo huémg dén clia
Bo truong Bo Xay dung, Bo truong Bé Quéc phong, Bo trudng Bé Cong an
cho ¢4 nhan dau tu xay dyng nha ¢ xa hdi.

3. Sau khi tép hop day du ho so dang ky ctia cic doi tugng c6 nhu céu, ca
nhan dau tu xay dung nha ¢ xd hoi ky Hop dong thué nha & véi ngudi thué nha.
Dong thoi c6 trach nhiém giri Uy ban nhén dén céip x4 Danh sach do1 tuong thué
nha & xa hoi dé phuc vu cho cong tac quan ly, kiém tra (hgu kiém).

Diéu 44. Viéc ciip nhit thong tin cae dbi twgng dwge mua, thué mua,
thué nha & xa hoi

1. Sau 15 ngdy ké tir khi nhan dugc Danh séch doi tugng da ky Hop dong
mua, thué mua, thué nhé & xé hdi theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 38 cua
Nghi dinh nay, S¢& Xay dung dia phuong noi ¢é dyu an co trach nhiém kiém
tra, cdp nhéit Danh séch cac doi tuong duge mua, thué mua, thué nha ¢ xd hgi
Ién Trang Thoéng tin dién tir cia S6 Xay dung theo cac ndi dung quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay.

2. N§i dung théng tin cdp nhat:

a) Ho va tén;

b) Cin cude cong dan/sd dinh danh cd nhén;
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¢) Pia chi noi dang ky thuong tri/dang ky tam tra;
d) Nhitng ngudi c6 tén trong hé gia dinh (néu dbi tuong 1a ho gia dinh);
d) Tén du 4n dau tu xay dung nha & xa hoi.

3. Trudng hop ngudi ¢é nhu ciu mua, thué mua, thué nha & xa hgi da duge
chi dau tu dir an ky Hop déng, nhung thude truong hop chiam dirt Hop dong
thi cht diu tu dy 4n d6 c6 trach nhiém béo cdo So Xay dung dé cip nhat lai
Danh sach déi tugng duge mua, thué mua, thué nha & xa hoi trén Trang Thong
tin dién tir ciia S Xay dung va Cong thong tin dién tir ctia Bé Xéy dung.

4. Trudmg hop chura ¢6 co so dit ligu thong tin céc dbi twong duge mua,
thué mua, thué nha & xa hoi trén Cong thong tin dién tir cua B§ Xéy dung, S6
Xay dung cong bo Danh sich nay trén Trang Thong tin dién tir cia So Xay
dung, dong thoi giri vé Bd Xay dung (ban cimg va file dién tir) theo cac ndi
dung quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Diéu 45. Quyen, nghia vu va trach nhiém ciia bén bén, cho thué mua,
cho thué va bén mua, thué mua, thué nha & xa hi

Quyén, nghia vu va trich nhiém ctia bén bén, cho thué mua, cho thué va
bén mua, thué mua, thué nha ¢ xa hoi dugc ﬂ'll,l’C h.tf;ﬂ theo phép luét vé dan s,
phap luét vé nha & va duge ghi ro trong Hop dong mua bén, thué mua, thué nha
o x4 hoi, bao gi":rn cac ndi dung sau:

|. Déi vdi bén bén, cho thué mua, cho thué nha & xa hdi:

@) Phai thye hién nghiém chinh cac diéu khoan da thoa thugn trong Hop
dong mua bén, cho thué mua, cho thué nha ¢ da ky ket;

b) Puge quyén chim dirt Hop dong mua bén, thué mua, thué nha & xa hji
theo thoa thuan trong Hgp dong da ky;

¢) To chirc thanh lap Ban quan tri va xay dung Ban ndi quy quan ly, sur
dung nha chung cu theo huéng din cua Bo triréng Bo Xy dung d6i voi nha &
xd hgi la nha chung cu;

d) Déi véi trurdmg hop cho thué nha & xi hoi, bén cho thué duge quyén thu
hdi lai nha & cho thué khi chim dit Hop déng thué nha &, nhumg phai théng bao
cho bén thué biét trudc it nhﬁt m@t thang va phai tra lai cho bén thué tién dit coc,
tién thué nha da tra trirde (néu c6) theo théa thudn trong Hop dong thué nha;

d) Thu céc khoan phi dich vu lién quan dén quan 1y, st dung nha & x4 hoi
theo ding thoa thuéin trong Hop dong da ky va Quy ché quan 1y, st dung nha
chung cur trong truromg hop nha ¢ xa@ hoi la nha chung cur;

e) Phai chip hanh quyét dinh cua co quan c6 thim quyén vé viéc xu Iy cac
hanh vi vi pham va giai quyét cdc khiéu nai, tranh chép lién quan dén viéc mua
ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi;

g) Thuc hién cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luat.
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2. Poi v&i bén mua, thué mua, thué nha & xa hdi:

a) Puoc quyén cham dirt Hop df’jng'mua ban, thué mua, thué nha & xa hoi
theo thoa thuén trong Hop dong da ky ket;

b) Phai thue hién céc diéu khoan da théa thudn trong Hop dong mua bén,
thué mua, thué nha & xa hoi da ky két va Quy ché quan 1y, sir dung nha chung
cu trong truong hop nha & xa hgi la nha chung cu;

¢) Bén mua, thué mua, thué phai chap hanh quyét dinh cta co quan c6
thdm quyén vé viéc xit 1y céc hanh vi vi pham va giai quyét cac khiéu nai, tranh
chép lién quan dén viéc mua ban, thué mua, thué nha ¢ xa hdi va thue hién céc
quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ctia phép lut;

d) Béi vdi nha & xa hoi dé cho thué, bén thué cé trach nhiém phai tréd lai
nha cho bén cho thué theo thoa thuan trong Hop dong thué nha da ky két; trudmg
hop bén thué don phuong chdm dut Hop ddng trude thiri han thi phai thong bao
cho bén cho thué biét trude it nhat mot thang; néu bén thué da tra trude tién
thué nha & cho ¢ thoi han thué theo Hop dong thi duge nhan lai sd tién thue
da thanh toan cuia thii han thué con lai va nhén lai khoan tién di dit coc (neu
c0), trir trudng hqp don phuong cham dirt Hop dong do mot bén w pham dan
dén phai xur ly tién dat coc theo Bo ludt Dén syr; bén thué dugc quyén mua nha
o dang thué néu chu s hitu thue hién ban nha & theo quy dinh tai Nghi dinh
nay va phép lut vé nha & c6 lién quan; khong duge tur y bao tri, cai tao nha &
cho thué, str dung nha & thué vao muc dich khac, cho nguoi khac thué lai hodc
cho mugn nha &; khnng dugrc chuyen nhuong Hop dﬂng thué nha & hodc hoan
d6i nha & thué cho ngudi khac néu khang duge sy déng ¥ ctia bén cho thué;

d) Truémg hop hét han Hop ﬁong ma bén thué van thuoc doi tuong va du
dicu kién duge thue nha & xa hi thi cac bén thoéa thudn dé ky tiép I—lcr_p dong thué
nha &; trude khi hét han Hop déng thué ba thang, néu bén thué van con nhu cau
thué nha & va khong vi pham cdc truong hop thuge dién phai chém dirt Ht;rp dnng
thué nha ¢ theo thoa thuén trong Hop dong thué nha da ky thi dugc quyén ky tiép
Hop déng thué nha & méi hojic duge gia han Hop déng thué nha & xa hdi;

e) Ngudi thué nha & xa hoi o6 trach nhiém ndp trude cho bén cho thué nha
mot khoan tlen dat coc theo thoa thuan cua hai bén, nhung t6i da khong vuot
qué 3 thang, tbi thidu khéng thip hon 01 théng tién thué nha & dé bao dam thyc
hién cac nghia vu cua ngudi thué nha.

Cho phép bén cho thué va bén thué nha ¢ xa hdi dugce thoa thuin khoan
tién dat coc cao hon mirc ndp quy dinh tai khoan nay nhtrng khéng vugt qua
50% gia tri cua nha & cho thué. Trong truong hc;rp bén thué ndp khoan tién dat
coc theo quy dinh tai khoan nay thi duge giam gia cho thué nha & hoéic khong
phai déng tién thué nha ¢ trong mot thoi han nhét dinh do hai bén thoa thuén.

Trudng hop la cdc dbi tuong quy dinh tai khoan 1, khoan 4 va khoan 11
Diéu 76 ctia Luat Nha & thi khong bt bude phai ndp tién dit coc khi thué nha
0 xd hoi.
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Muc 8
HO TRQ CHO VAY VON UU DAI CUA NHA NUGC DE MUA,
THUE MUA NHA O XA HOI; XAY DUNG HOAC CAI TAO, SUA CHUA
NHA O DE THYC HIEN CHINH SACH NHA O XA HOI

Diéu 46. Nguyén tic thue hién chinh sach vay von wu dii

1. Truong hop mét d6i tuong duoe hudng nhiéu chinh sach vay von wu
dii hd trg nha & thi chi duge ap dung mot chinh sach hé tr mire cao nhat.

2. Truong hop ho gia dinh co nhiéu déi tugng duoc huong nhiéu chinh
sach vay von uu dai thi chi ap dung mét chinh sach vay v6n cho ca hé gia dinh.

3. Ngén hang Chinh sach xi hdi hodc céc to chire tin dung do Nha nudc
chi dinh thue hién viéc cho vay wu dii hd tro nha & xé hoi, nha & cho luc lugng
vil trang nhén dan bao dam phi hgp véi quy dinh ciia phép ludt vé nha &, phép
ludt vé tin dung va phap luft cé lién quan.

4. Ngin hang Chinh sach x@ h¢i dugc huy dong tién guri tiét kiém cua hd
gia dinh, ca nhéan trong nudce ¢6 nhu cdu mua, thué mua nha & xa hoi, nha ¢ cho
luc lwgng vii trang nhan din dé cho cac doi twong nay vay theo quy dinh tai
khoén 1 Piéu 48 va khoan 1 Piéu 71 cia Nghi dinh nay sau mot thii gian gui
tiét kidm nhét dinh theo thoa thudn véi Ngan hang Chinh sach xa hoi.

Diéu 47. Vay von wu dii dé xay dung hoiic cii tao, sira chira nha & theo
cée chwong trinh myc tiéu quoc gia hoic chwong trinh dau tw cong vé nha &

1. Céc dbi tuong quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu 76 cla
Luat Nha & dugc vay von wru déi hd trg nha ¢ dé xay dung hodc cai to, sira
chira nha ¢ theo quy dinh cu thé ciia timg chuong trinh muyc tiéu quoc gia hodc
churong trinh déu tur cong vé nha & do co quan nha nuée b thim quyén quyét dinh.

2. Diéu klen vay, mirc vay, thoi han, 13i suét cho vay, chinh sach xur ly ng
va bao dam tién vay, gia han ng dugce thyc hién theo quy dinh cuy Lhe tai Quyet
dinh phé duyét chucng trinh muc tiéu quoc gia hodc chut:mg trinh dau tu cong
vé nha & twong {mg ctia co quan nha nude c6 thdm quyén.

Dicu 48. Vay von uu dii dé mua, thué mua nha & xa hdi; xay dung
hode cdi tao, sira chira nha & tai Ngin hang Chinh sach xa hoi

1. D6i tugng quy dinh tai khoan 1, khoan 4, khoan 5, khoan 6, khoan 7 va
khoan 8 Diéu 76 cia Ludt Nha & dé dugc vay von wu dai mua, thué mua nha &
x4 hoi thi phai dép (mg du cac diéu kién sau:

a) C6 ngudn thu nhip va c6 kha ning tra no theo cam két véi Ngan hang
Chinh sach xa hoi;

b) C6 Gidy dé nghj vay von dé mua, thué mua nha & xa hoi:

¢) C6 Hop déng mua, thué mua nha & x4 hoi véi chii dau tu theo quy dinh
ctia Nghi dinh nay va cta phép luat vé nha &;
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d) Thyue hién bao dam tién vay bing tai san hinh thanh tir vén vay theo
quy dinh ctia phap luét. Ngan hang Chinh sach xa héi, cht diu tr va nguai vay
von phai quy dinh & phuong thic quan ly, xur ly tai san bao dam trong Hop
dong ba bén.

2. Doi tuong quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 5, khoan
6, khoan 7 va khoan 8 Diéu 76 cua Ludt Nha ¢ dé dugc vay ?E‘m wu déi dé xay
dung hodc cai tao, stra chita nha & thi phai dap (mg du céc dieu kién sau:

~a)Codu hd so chimg minh vé d6i twong, diéu kién theo quy dinh tai Diéu 76,
Dieu 110 coa Luat Nha o.

~ Uy ban nhan dan cap x4 xdc nhan diéu kién theo quy dinh tai diém a khoan 4
Di¢u 110 ctia Ludt Nha &; miu gidy to theo hudéng dén clia Bo truong Bo Xay dung.

b) C6 kha nang tré ng theo cam két véi td chire tin dung cho vay von;
¢) C6 Gidy dé nghj vay von dé xdy dung hodc cai tao, sua chita nha &;

cl) Co Glay chimg nhén quyen sur dung dit, quycn s¢ hiru tai san gan lién
voi dat dbi véi cong trinh nha ¢ cén xdy dymg hodc cai tao, sua chira;

d) C6 phirong én tinh toén gid thanh, c6 gidy phép xay dung déi véi trudmg
hop yéu cdu phai co giﬁy phép xﬁy dyng theo quy dinh ctia phép ludt vé xdy
dung. Truong hop co giay phep xdy dyng c6 thoi han theo quy dinh ctia phip
luat thi dugc xem xét cho vay v6n phit hgp v6i thoi han duge ton tai cia cong trinh;

e) Thue hién bao dam tién vay bing gia tri quyén sir dung dét & va tai san
gan lien vai dat ¢ hodc tai san khac theo quy dinh ctua phap luat.

, A
3. Mirc von vay:

@) Truong hop mua, thué mua nha ¢ xa hgi thi muc vén cho vay toi da
bang 80% gia trji Hop dong mua, thué mua nha;

b) ancmg hop xay dung moi hodc cai tao, stra chita nha ¢ thi muc von
cho vay tbi da bﬁng 70% gid trj du toan huac phuong an sur dl,mg von, toi da
khu:mg qua 01 ty ﬁnng, ¢o cén cur sudt vén dau tu xdy dl‘mg, don gla xay dung
nhd & cta cp c6 thim quyén va khéng vuot qué 70% gié tri tai san bao dam
tién vay.

4, Lai sudt cho vay bing i suit cho vay déi véi hd nghéo do Tha tm:mg
Chinh phti quy dinh trong timg théi ky. Lai sudt no qua han bang 130% l&i suat
cho vay.

5. Thoi han vay: Thoi han vay do ngan hang va khach hang thoéa thuén
phu hop véi kha nang tra ng cua khach hang va toi da khong qua 25 nam ké tir
ngay giai ngan khoan vay déu tién.



6. Déi tugng quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 76 cia Luét Nha & duge
mua, thué mua nha & xd hdi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 77 cua Ludt Nha
& thi duge vay von wu dai theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3, khoan 4 va
khoan S Diéu nay.

Diéu 49, Vay von wu dii dé mua, thué mua nha & xa hji; xdy dung
hodc cai tao, sira chira nha ¢ tai to chire tin dung do Nha nwée chi dinh

1. Dbi tugng vay vén wu dai de mua, thué mua nha ¢ xa hoi; xay dung
hofic cai tao, sira chira nha & tai cde to chire tin dung do Nha nude chi dinh dugc
quy dinh tai khoan 1, khcan 4, khoan 5, khoén 6, khoan 7 va khoan 8 Diéu 76
va diém a khoan 3 E)leu 78 cua Luat Nha ¢.

2. Té chire tin dung do Nha nude chi dinh thue higén cho vay d6i vai cdc
d6i tuong quy dinh tai khoan 1 Piéu nay theo quy dinh cu thé tai cac van ban
do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu phé duyét.

Mue 9
NGUON VON VA QUAN LY, SU DUNG NGUON VON CHO VAY
UU PAI PE THUC HIEN CHINH SACH NHA O XA HOI

Piéu 50. Nguodn von nha nwée hd tro cho vay wu dii
1. Nguon von cho vay wu dai thong qua Ngan hang Chinh sach xa hoi:

a}l Ngén sach nha nudc bfx tri cép 100% ngudn vén, cép bu chénh léch i
suat va phi quan 1y trong ké hoach diu tu cong trung h&n va hang nam cho
Ngéan hang Chinh sach x@ hoi theo quy d;nh dé cho vay déi vOi cac d6i tuong
quy dinh tai Diéu 25, Pidu 26, khoan 1 Diéu 47, khoan 3 Diéu 71 ciia Nghi
dinh nay;

b) Ngén sach nha nuée bé tri cap 50% ngudn von trong ké hoach dau tu
cong trung han va hang néim, Ngén hang Chinh sach xa hoi dap (mg 50% nguén
von huy déng; ngn sich nha nuée cép bu chénh lf,'ch i suat va phl quan Iy
cho Ngan hang Chinh sach xa héi theo quy dinh dé cho vay dbi véi cac doi
twong quy dinh tai khoan 5 Diéu 77 ctia Luét Nha &;

c) Ngudn von ty thac tir Quy phat trién nha & dia phuong (néu ¢é), ngén
sach dja phuong hé trg hang nam, von tir phat hanh trai phiéu, cong trai nha o
va tir cac ngucn hop phap khic theo quy dmh cia phap luat do Hoi dong nhan
dan cap tinh (dbi véi ngan séch cap tmh) cép huyén (d6i véi ngan sach cip
huyén) quyét dinh dé thuc hién muyc tiéu, ké hoach nha & xa hoi tai dia phuong.

2 Ngunn vOn cho vay nha & xa hdi thong qua Ngan hang Phét trién Viét Nam:

a) Nguon von cho vay tu phat hanh trai phleu do Chinh phu bao lanh va
cdc nguodn von hop phap khac theo quy dinh cua phap luat dé cho vay nha & xd
hoi theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 25 ctia Nghi dinh nay. Nha nuoc khong cap
bu chénh léch lai sufit va phi quan 1y.
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b) Nguon von tir ngin sach nha nuée dé cho vay nha & xa héi theo cac
chuong trinh cho vay ctia Chinh pht, Thu tudng Chinh phii trong timg thai ky.
Nha nude cap bu chénh léch 1ai suat va phi quan ly.

3. Nguon von uu dai tir ngan sach nha nudc:

Cén cir vao chuong trinh, ké hoach phit trién nha & cap tinh trong timg
thoi ky do co quan co thdm quyén phé duyét, Uy ban nhin dén cfip tinh xay
dung ké hoa-::h dau tur cong trung han va hang nam lam co so dé ngén sach nha
nuée cdp ngudn von cho cée tinh, thanh phé true thude trung wong dé cip bi
|3i suat cho dbi tugng la chii du tu xiy dung nha & x4 hoi, nha lwu tri cong
nhén trong khu céng nghi¢p, nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhin din va cd nhan
vay von dé xay dung hodc cai tao, sua chu'a nha & dé cho thué theo quy dinh
ctia Nghi dinh nay vay von uu dii tai cac t6 chire tin dung Muic 1ai suat cap bu
do Thi tuéng Chinh phu quyét dinh theo dé nghi ciia B Tai chinh cho timg
thoi ky.

4. Ngudn von cho vay wu dii tir cac td chire tin dung;

a) Céc to chic tin dung do Nha nudc chi dinh cho vay theo quy dinh tai
cac Chuong trinh tin dung do Chinh phti, Thi tuéng Chinh pht quyét dinh
trong tumg thoi ky,

b) Chinh phu str dung ngu_én von vay ht‘“{ trg phat trién chinh thirc (vay
ODA), vay uu ddi nudc ngoai dé cho vay lai doi véi to chire tin dung duge chi
dinh dé cho vay nha ¢ xa hi theo quy dinh cua Nghi dinh nay;

¢) Tréi phiéu Chinh phu, trai phiéu chinh quyén dia phuong.
Piéu 51. Quan Iy va sir dung nguodn von cho vay wu dii

1. Viéc quan ly nguf“:-n von va quan ly str dung von cho vay hé tro nha &
xd hoi do Ngén hang Chinh sach xa hdi hodc céc t6 chirc tin dung do Nha nudc
chi dinh thuc hién.

2. Viéc phén loai ng va xir ly ng bj rti ro tai Ngan hang Chinh séch xa hoi
thuc hién theo quy dinh ve phén loai n¢ va xtr ly no bi rai ro tai Ngin hang
Chinh sach x& hoi.

Mue 10
QUAN LY, SU DUNG, VAN HANH NHA O XA HOI
THUQC TAI SAN CONG

Diéu 52. Quén Iy, sir dung, véin hanh nha & xa hi thude tai san cong
1. Vigéc quan ly, sir dung, vén hanh nha & xa hoi thude tai san cong duge

thire hign theo quy dinh clia phap ludt vé quan ly, sir dyng nha & thuge tai sén
cong bao gom:
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a) Co quan quan ly nha @, trach nhi¢m cfsﬁ co quan quan ly nha &;

b) Bon vi quan ly nha & va trach nhiém cua don vi quan 1y nha &;

¢) Quan Iy tién thu duge tir cho thué, cho thué mua, ban nha &;

d) Viéc quan ly, sur dung, van hanh nha & thudc tai san cong;

d) Trinh tu, thu tuc thu héi, cudng ché thu hdi nha & thude tai san cong.

2. Trudmg hop cén dép tu xéy dyng nha & xa hdi, dai dién chu sd hitu nha
¢ thude tai san cong c6 the 1ap De an ban nha ¢ xa hoi dang cho thué véi noi
dung quy dinh tai Diéu 53 ctia Nghi dinh nay.

Trinh ty, thu tuc 1ap, tham dinh, phé duyét Dé 4n ban nha & xa héi thuge
tai san cong dang cho thué thue hién theo quy dinh tai Diéu 54 cua Nghj dinh nay.

3. Trinh ty, tha tuc ban nha & xa hai thudce tai san cong sau khi Pé an duge
phé duyét duge thyre hién theo quy dinh tai khoan 3 BDiéu 37 cua Nghi dinh nay.

Diéu 53. Noi dung co ban ciia Dé in bian nha & xa hi thude tai sin
cong dang cho thué

Dé an ban nha & xa hdi thudc tai san cong dang cho thué bao gdm cic ndi
dung co ban sau:

1. Pia chi, sb lugng nha é.
2. Ly do ban.

3. Phuong 4n gia ban dam bao tinh ding, tinh du, bao toan von dau tu,
tranh that thoat tai sin cia Nha nudec.

4. B6i tugng, diéu kién mua nha 0.

5. Trinh tu, th tuc bén.

6. Phuong thirc thanh toén; thoi han thue hién; du kién sb tién thu duge.
7. Phuong 4n sir dung tién thu dugc dé tai diu tu xdy dung nha & xa hoi khéc.

Piéu 54. Trinh ty, thi tuc ldp, phé duyét D& 4n bian nha & xa hi thude
tai san cong dang cho thué

Trinh tyr, thi tuc ldp, phé duyét Dé an bén nha & x4 hdi thude tai san cong dang
cho thué theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 125 ciia Luit Nha & thyuc hién nhu sau:

1. Co quan dai dién chu s& hiru phai ldp Dé dn ban nha ¢ véi cée ndi dung
co ban theo quy dinh tai Diéu 53 ciia Nghi dinh nay.

2. Co quan dai dign chu sfrhuugm hé so gdm Té trinh kém theo Dé an t6i Bo
Xay dung dé thAm dinh va béo cédo Thu tuéng Chinh phtl xem xét, chép thuan.
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3. Truong hop duge Thu tumlg Chinh phu chép lhuan thi co quan dai di¢n
chu sé hitu phe duyét Pé an va trién khai thyuc hién theo ding n6i dung P& én,
van ban chap thuén cua Thu tudng Chinh phu.

4. S6 tién thu duoc tir ban nha & phai sir dung vao ding muc dich tai dau
tu xdy dung nha ¢ xa hoi; co quan dai dign chu so hiru phai bao cao B§ Xay
dung ve viée sur dung kinh pl‘]l nay va B Xdy dyung cé trach nhiém kiém tra
viée sir dung kinh phi dé bao cédo Thi tuéng Chinh phu.

5. Dbi véinha & x8 hoi thude tai san cong do Bo Xdy dung dugc giao quén
Iy ma ¢6 nhu cau chuyén doi céng ning, ban theo quy dinh tai Piéu nay thi phai
lap To trinh va ho so theo quy dinh tai khoan | Diéu nay trinh Thu tuéng Chinh
phil xem xét, quyét dinh.

Muc 11
CUONG CHE THU HOI NHA O XA HOI
KHONG THUQC TAI SAN CONG

Diéu 55. Trinh tw, thi tuc thue hién cudng ché thu hdi nha & xa héi

1. Viéc thuc hién cutng ché dé thu hdi nha ¢ xa hoi duge thue hién sau
khi Quyét dinh thu hdi nha & xd hdi do Uy ban nhan déan cép tinh ban hanh cé
hiéu lye sau 30 ngay va da duge co quan nha nude co tham quyén van dong,
thuyét phuc trude dé ma ngudi c6 nha & bi thu hdi khéng thire hién.

Quyét dinh cuﬁng che thu hdi nha & xa hoi do Uy ban nhan dén c¢ip tinh
ban hanh va duge gui dén ngudi bi cudng ché thu hoi nha o, dong thoi niém
yét cong khai tai S& Xay dung, tru s& Uy ban nhén din cép x4, dia diém sinh
hoat chung ctia khu dén cur noi ¢6 nha & bj thu hoi.

2. Trong thoi han 10 ngdy sau khi ban hanh Quyet dinh cudng ché thu héi
nha ¢, Chu tich Uy ban nhan din cap tinh hodc ty quyén cho Uy ban nhan dan
cap huyén quyét dinh thanh 1ap Ban cudng che thu hoi nha ¢ xa héi, bao gom:
Chu tich hoac Phé Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh hodc cap huyén la trudng
ban; dai dién céac co quan thanh tra, xdy dung, tu phdap, tai nguyén va mai
truomg; chil dau tur di én; dai dién Ban quan trj va cée thanh vién khac do Chu
tich Uy ban nhén dén cép tinh hodc cép huyén quyét dinh.

3. Ban cudng ché thu héi nha & xa hoi van dong, thuyét phuc, dm thoal
voi ngudi bg cudng ché trong th&i han 10 ngay; néu ngudi bj cudng ché chip
hanh Quyét dinh ca.mng ché thi Ban cudng ché thu héi lap bién ban ghi nhén sy
chip hanh. Viéc ban giao nha & xi hdi duge thuc hién chim nhét 1a 30 ngay ké
tir ngay lap bién ban.

Truéng hop ngudi b| cudng ché khong chép hanh Quyét dinh cudng ché
thi Ban curdng ché thu hoi to chire thue hién cudng ché.
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4. Ban cudng ché thu hoi nha & xa hc;n ¢6 quyén bude ngudi b cudng ché
va nhiing ngudi co lién quan phai ra khoi nha ¢ bi cudng ché, tu chuyen tai san
ra khoi nha & bj cudng ché; néu khéng thye hién thi Ban cuéng ché thu héi c6
trach nhiém di chuyén ngudi bi cudng ché va ngudi ¢6 lién quan ciing tai san
ra khoi nha & bi cudng ché.

5. Ban cudng ché thu hoi nha & xa hoi mai dai dién Uy ban Mat tran to
que Viét Nam cép huyén tham gia giam st viéc cudng ché thu hdi nha & xa hi.

Diéu 56. Trach nhiém ciia to chire, ci nhén trong viée thue hién quyet
dinh cwdng ché thu hi nha & xa hoi

1. Uy ban nhén dén cép tinh hodc cap huyén chiu trach nhiém t6 chuc thire
hién viéc cudng ché, glal quyet khiéu nai lién quan dén viée cudng {:hc theo
quy dinh cua phap ludt vé khiéu nai; bao dam diéu kién, phuong tién cén thiét
phuc vu cho viée cudmg ché; b tri kinh phi cudng ché thu hdi nha & xa hoi.

2. Ban cudng ché thu hdi nha & xa hoi ¢6 trach nhi¢m chu tri ldp phuong
an cudng ché va du toén kinh phi cho hoat dqng cudng ché trinh Uy ban nhén
déan cap tinh hoac cép huyén phé duyét; ban giao nha & xa hoi cho chu déu tu
dur 4n nha ¢ x3 hoi hodc co quan chire ning dé b tri cho déi tugng co6 nhu cau
khac du diéu kién theo quy dinh.

3. Lyec lugng cong an c6 trach nhigm bao v¢ trt tu, an toan trong qua trinh
t6 chire thi hanh quyét dinh cudng ché thyc hién quyét dinh thu hdi.

4, Uy ban nhan dan cap xd noi ¢o nha ¢ xa hoi bj thu héi ¢6 trach nhi¢m
phdi hop véi co quan, don vi c6 lién quan t6 chirc thuc hién viéc gui Quyet
dinh cudng ché thu hdi dén ngudi bi cudng ché thu hdi nha &, niém yét cong
khai quyet dinh cucmg ché; tham gia thyc hién cudng ché; phm hgp véi Ban
I:Lr-:mg ché thu hdi nha ¢ x4 héi thuc hién niém phong, di chuyén tai san cia
ngudi bi curdmg ché thu hoi.

5. Co quan, to chirc, ¢4 nhan khac c6 lién quan chju trach nhi¢m phm hop
v6i Ban cudng ché thu hoi nha & xa hoi thu'c hién viéc cudng ché thu hdi khi
Ban cudng ché thu hdi nha & xa hdi c6 yéu cau.

i . "l Chlrgng v !
VE NHA LUU TRU CONG NHAN TRONG KHU CONG NGHIEP

Diéu 57. Céc giai doan diu tw xily dung du an dau tw xdy dung nha
luru tri cong nhan trong khu cong nghiép

1. Giai doan chuén bj dau tu:

a) Viée dé xudt; Quyét dinh, chap thuén chu truong déu tur; quy hoach nha
luu tri cong nhan duch thuc hién dong b voi dy an dau tu ha tang khu cong,

nghi¢p theo phép lugt vé quan ly khu cong nghiép va khu kinh té, phép ludt vé
dau tu va phap luéat khac ¢6 lién quan;
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b) Viée lua chon chi dau tu dyr én nha luu trii cong nhan trong khu cong
nghiép duge thue hién theo quy dinh ctia phap ludt vé nha ¢ ¢. Truong hop doanh
nghiép kinh doanh két céu ha tang khu cong nghiép tryre tlep dau tur nha Iwu trii
cong nhéan thi doanh nghiép kinh doanh két céu ha tan;:, ; khu cong nghiep la chu
dau tir di 4n nha lru tri cong nhéan. Trudng hop doanh nghiép, hop tac xa, lién
hiép hop téc xa san xudt trong khu cdng nghiép thué dt, thué lai dit dé dau tu
xay dung nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép thi doanh nghiép, hop
tac x4, lién hiép hop tac xa san xuft trong khu céng nghiép la chu dau tu dy dn
nha luu trd cong nhan;

¢) Viée giao dét, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dét duge thyc
hién theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai;

d) Céc thu tuc lap, thim dinh, phé duyét dy an thyc hién theo phap lujt vé
xay dung,

2. Giai doan thuc hién dy 4n bao gébm khao sat, 1ap, tham dinh va phé
duyét thiét ké xay dung, cép phép xay dung, thi céng xay dung, vén hanh céng
trinh xay dung va nghiém thu hoan thanh céng trinh xay dung theo quy dinh
cua phap ludt vé xay dung.

3. Giai doan két thic du 4n bao gém viée ban giao, quyét toan Hop dong
xdy dymg va cédc thu tuc khéc c6 lién quan thuc hién theo phap luat vé xay dung,
phap luat vé nha & va cac phap luat khéc lién quan.

Diéu 58. Quy mé, ty 1 dién tich dit phat trién nha lwu tri cong nhin
trong khu cong nghiép

1. Trong qua trinh quy hoach xay dung khu céng nghiép, Uy ban nhan dén
cép tinh c6 trach nhiém b6 tri ti thiéu 20% quy dat thuong mai, dich vu cua
khu cnng nghiép dé 1am nha lvu tri cong nhan, trir tnrbng hop quy hoach, ké
hoach sir dung dét cap tinh, chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cip tinh da
bé tri di quy dat dap img nhu cau chd & cho cong nhén ctia khu cong nghiép do.

2. Trudng hop khu cong nghiép da hinh thanh ma chua ¢6 hodc chua dap
ung di chd & cho cong nhan trong khu cong nghiép va con dién tich dét thuong
mai, dich vy dam bdo an toan vé modi trufmg quy dinh tai Diéu 59 cua Nghi
dinh nay thi doanh nghié¢p kinh doanh ha tang khu céng nghiép c6 thé nghién
ctru bio cdo Uy ban nhéin dén cép tinh dé diéu chinh mét phan dién tich dat
thirong mai, dich vu dé 1am nha luu trii céng nhan.

Diéu 59. Pam bao an toan vé méi truong

Nha luu trii ¢oéng nhén trong khu céng nghiép phai dam bao an toan vé
moi trudng theo céc quy dinh sau:
L. Khoang cach an toan vé ‘mbi trudng cua nha lwu tri phai tuén thu phap

luat vé moi truong, phap luét vé xdy dung bao dam an todn cho cong trinh va
duge x4c dinh dong bd khi danh gid tic ddng moi trudmg ctia khu cong nghiép.
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2. Phai co 16i ‘di va cong riéng vai 161 di cua khu san xuft céng nghiép,
khoang cach cua cong va 16i di riéng phai dam bao an toan phong chay, chita
chdy theo quy dinh ctia phap luat.

3. Phai b tri tuomg rao cach ly riéng khu nha luu tri ¢éng nhén va khu
san xudt cong nghigp.

4. Phai bd tri dai ciy xanh céch ly quanh khu nha lwu tri cong nhan véi
chiéu rong = 10 m.

5. Phai dam bao khoang cach an toan méi trudmg ctia cée dbi tuong gly 6
nhiém trong khu cong nghiép la céc nha xudng san xut, kho chira vat ligu,
thanh pham, phé thai cé tinh chat ddc hai va céc cong trinh phu trg cé phat sinh
chét thai ngoai dan dung khéc.

Ditu 60. Vi¢e cho thué nha luu tra cong nhin trong khu cong nghiép

1. D6i véi truomg hop nha luu tri edng nhén trong khu cong nghiép do doanh
nghiép kinh doanh ha ting dau tu xay dung thi thyc hién theo quy dinh sau:

a) Doanh nghiép kinh doanh ha tang diu tu xay dung hodc don vi quéan ly
van hanh nha luu tra ¢éng nhén duge ty quyen chiu trach nhiém cho thué ding
doi tugng la cong nhén lao dong trong khu coéng nghiép;

b) Cong nhén c¢6 nhu cau thué nha luu tri phai lam don theo Mau s6 02
tai Phu luc II ctia Nghj dinh nay, c6 xédc nhén cia doanh nghiép san Xuét trong
khu cong nghiép;

¢) Truomg hop s6 don déng ky thué nha luu tri ¢éng nhin nhiéu hon téng
s6 nha luu tri cong nhén thi viée xét duyét, lra chon déi tugng thyre hién theo
hinh thirc béc tham do chi dau tu t6 chic, ¢6 dai dién Ban quan 1y khu cong
nghiép tham gia va td chitc cong doan giam sat. Viéc bdc tham phai cé bién
ban két qua boc tham;

d) Viéc thué nha luu trii cong nhan phai lap thanh Hop déng thué nha véi
don vi quan ly vén hanh nha luu tri c6ng nhén;

d) Céng nhan thué nha luu tri phai trd tién thué nha diy du, khéng dugc
cl:m thué lai hodac chuyén nhuong Hop d%mg thué, néu vi pham s& bi huy Hop
dong hodc bj xir ly theo quy dinh ctia phap luat.

2. Déi véi truomg hop nha luu tri céng nhéan trong khu cong nghiép do
doanh nghiép san xudt trong khu céng nghiép dau tr xay dyng thi céng nhén
¢6 nhu cau thué ndp don theo MAu s6 02 tai Phy luc II ciia Nghi dinh nay va
thue hién theo quy dinh tai diém a, diém b va diém d khoan 1 Diéu nay.
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Di¢u 61. Viéc quin Iy, sir dung nhi luu tri cong nhin trong khu cong nghiép

1. Cha déu tu ty t6 chic quan ly van hanh nha luu trd cong nhan hoac
thué, uy thac cho don vi ¢ néng luc quan ly van hanh thuc hién quan 1y van
hanh nha luu tra cdng nhan do.

2. Nha luu tr céng nhan phai duge cho thué ding dbi tuong.
3. Khéng dugce tir y chuyén dbi muc dich sir dung,
4. Viée bao tri cong trinh phai tuan theo quy dinh ctia phap lut vé xay dung.

5. Pon vi quan ly vén hanh nha luu tri céng nhdn phai xay dung ndi quy
str dung nha luu trii, cong bd cong khai dé cong nhan thué nha va cac don vi,
ca nhan co lién quan biét, thuc hién.

6. Pon vi quan 1y van hanh nha luu trd céng nhin duge quyén kinh doanh
cac dich vu khac trong khu nha luu trii cong nhan ma khong bi ludt cam dé
giam gia dich vu quan ly van hanh nha 6.

7. Hoat dong quan ly vén hanh nha luu tri cong nhin dugc hudng co ché
tru dai nhu d6i vai dich vu cong ich.

_ o= Chwong V d . "
VE NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN

Muc 1
NHA O CHO LYC LUQNG VU TRANG NHAN DAN PUQC
PAU TU XAY DUNG BANG VON PAU TU CONG

Piéu 62. Xdc dinh gid thué, gid thud mua nha & cho lye lwgng vil trang
nhin din do Nha nwée diu tu xay dung bang von dau tu cong

Vige xac dinh gia thué, gia thué mua nha ¢ cho lyc lugng vi trang nhan
dan do Nha nuéc dau tu xiy dung bing von dau tu coéng thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 31 cta Nghi dinh nay.

Diéu 63, Trinh tu, thi tuc cho thué, cho thué mua nha ¢ cho lye lugng
vii trang nhin dan do Nha nudc diu tu xiay dung biang von dau tir cong

1. Trinh ty, thu tuc cho thué nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan do
Nha nude dau tu xay dung bang von dau tu cong duogc thuc hién nhu sau:

a) Nguoi ¢6 nhu cau thué nha & cho luc lugng vil trang nhan dan ndp 01
bo hd so tryc tiép cho co quan quan Iy nha & duge Bd Quéce phong, Bd Cong
an giao quén 1y nha & (sau ddy goi la co quan quan ly nha & cua B Québc phong,
B6 Céng an) hodc don vi quan 1y vén hanh nha & duoe Bé Québe phong, B
Céng an giao quan 1y, van hanh nha &. Ho so bao gém don dang ky thué nha ¢
cho lyc lugng vii trang nhan dan theo Méu sé 03 tai Phu luc 11 cua Nghj dinh
nay, gidy tor chu‘ng minh déi tuong dwoc thue nha ¢ cho lu'c luong Vll trang
nhén dan va cdc gidy t& chimg minh thuge d6i tuong duge mién, giam tién thué
nha & cho lye luong vii trang nhan dén ( néu co);
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~ b) Coquan quan 1y nha & cta Bo Qudbe phong, B Cong an co trach nhiém
kiém tra va phan loai ho so; néu ho so khéng co du céac giay to theo quy dinh
thi phai tra 1o ngay dé ngudi ndp don bo sung gidy tor. Truomg hogp don vi quan
Iy van hanh nha & tiép nhan hé so thi sau khi kiém tra va phéan loai ho so, don
vi nay phai ¢6 b4o cdo Danh sach ngudi du didu kién thué nha & kém theo ho
so hop 1€ giri co quan quan ly nha & cua Bo Qubc phong, Bé Cong an xem Xét,
kiém tra;

¢) Co quan quan 1y nha & ciia Bd Qubc phong, Bo Cong an tong hop Danh
sach du kién thué nha & gtri S& Xay dung dia phirong dé kiém tra, loai trir viéc
ngudi dy kién thué dang dugc thué nha & xa hoi hodc nha & cho luc lugng va
trang nhan dén;

d) Sau 20 ngay ké tir ngay nhin dugc Danh séch, néu S¢ X4y dyng khong
¢6 y kién phén hoi, co quan quéan ly nha & ctia B Qudc phong, Bé Cong an t6
chirc 1ap Danh sach ngudi duge thué nha & cho lye lrgng vil trang nhén déan va
¢6 tor trinh kém theo Danh séch bao céo co quan dai dién chii s& hitu quyét dinh,
trir truomg hop duoc co quan dai dién chii sé hitu giao thyc hién theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 15 ctua Luat Nha o;

d) Co quan dai dién chii s& hitu nha & hodc co quan quéan ly nha & duge
giao thyc hién theo quy dinh tai khoén 3 Piéu 15 cia Ludt Nha & xem xét, ban
hanh quyét dinh phé duyét Danh sach ngudi dugce thué nha & va giri cho don vi
quan ly van hanh nha & dé ky Hop dong thué nha véi ngudi duge thué nha d.

Trudmg hop tong s6 hd so dang ky thué (hop 1€) bing hoc it hon tong s
cin nha & cho lue lugng vii trang nhan dén dé cho thué thi Danh sach nguoi
duge thué 1a Danh sach nguoi du diéu kién thué da dang ky.

Trudmg hop tong s6 ho so ding ky thué (hgp 1¢) nhiéu hon téng s6 can
nha & cho lyc lugng vil trang nhén din dé cho thué thi vi¢c xét duyét, lya chon
doi tugng duge thué thuce hién theo quyét dinh cua dai dién chu so hitu nha &.

e) Thoi gian giai quyét viée cho thué nha & cho lyc lugng vil trang nhén dén
khéng qua 30 ngay, ké tir ngay don vi tiép nhan hd so nhan du hé so hop 18.

2. Trinh ty, thd tuc cho thué mua nha & cho lye lugng vil trang nhén dén
do Nha nuée dau tu xay dung bang von déu tu cong dugc thuce hién nhu sau;

a) Ngudi 6 nhu ciu thué mua nha & cho lye lwong vil trang nhan dén nop
01 b hd so trye tiép cho co quan quan ly nha & cia B§ Quée phong, Bd Cong
an hodic don vi quan Iy vén hanh nha & duge Bé Québce phong, Bé Cong an giao
quan ly, van hanh nha ¢. Ho so bao %-f‘un don dang ky thué mua nha & cho luc
lugng vii trang nhan dén theo Méu s6 03 tai Phu Iyc IT ctia Nghj dinh nay, céc
gidy t& chimg minh déi twong va diéu kién dugc thué mua nha & cho luc lugng
vl trang nhén dén theo quy dinh clia phap luat vé nha &;
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b) Co quan quan ly nha ¢ cua Bo Qudc phr_mg,, B Cong an co trach nhiém
kiém tra va phan loai hd so; néu ho so khong ¢6 du céc giay to theo quy dinh
thi phai tra loi ngay de nguoi nop don b sung glay to. Truong hop don vi quan
Iy vén hanh nha & tiép nhan ho so thi sau khi kiém tra va phén loai hd so, don
vi nay phai ¢6 bao cao Danh sach nguoi du diéu kién thué mua nha & kém theo
ho so hop 1€ giri co quan quén 1y nha & ciia B§ Qubce phong, Bé Cong an xem
xét, kiém tra;

c¢) Co quan quan l}'/ nha & duge Bo Qubc phong, B§ Céng an giao quéan ly
nha ¢ cd trach nhiém tong hgp Danh sich dy kién thué mua nha & giri Sé Xay
dung dia phuo'ﬂg dé to chitc, phm hgp véi cac co quan co lién quan k1em tra
nhim loai trir viéc ngudi dy kién thué mua khung dap g diéu kién vé nha &
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 78 ctia Ludt Nha o;

d) Viéc lap Danh sach du k1én thué mua, quyét dinh phé duyét Danh sach
thué mua va thoi gian giai quyet vigc cho thué mua thye hién theo quy dinh tai
diém d, diém d va diém e khoan 1 Diéu nay.

Muc 2
QUAN LY, SU DUNG, VAN HANH NHA O CHO LUC LUQNG
VU TRANG NHAN DAN THUQC TAI SAN CONG

Piéu 64. Quan Iy, sir dung, viin hanh nha & cho lwe lwrgng vii trang
nhan dan thudc tai san cong

Viée quan ly, str dung, van hanh nha & cho lye lugng vii trang nhén dén thuge
tai san cong thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Dieu 52 cia Nghi dinh nay.

Piéu 65. Viéc mién, gidm tién thué nha & cho lye lwgng vii trang nhéin
dan thudce tai san cong

1. Viéc mién, giam tién thué nhij O cho lue lugng vii trang nha'in dan thudce
tai san cong thuc hién theo nguyén tac quy dinh tai khoan 1 Diéu 36 ctia Nghi
dinh nay.

2. D6i tugng quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 clia Luat Nha & néu thude mét
trong céc tridmg hop sau thi duge mién, gidm tién thué nha & cho lue luong vil
trang nhin dan thuc tai san cong:

a) C6 ty 1& tdn thuong co thé tir 31% trd 18n khi 1am nhiém vu cip béch,
nguy hiém;

b) Trong hd gia dinh ¢6 thanh vién thude déi twong 12 ngudi cé cong véi
cach mang hodc ngudi khuyét tat.

3. Déi tugng quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dugc giam 50% tién thué nha
¢ phai ngp.
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Piéu 66. Ban nha & cho lye lwgng vii trang nhin din thude tai sin
cong dang cho thué

1. Trudng hop can dau tr xdy dung nha & cho luc lugng vii trang nhan
dan, dai dién chi s hitu nha & thude tai san cong b thé 1ap Dé an ban nha &
cho lyc lwgng vil trang nhan dén dang cho thué véi ndi dung quy dinh tai Diéu 53
cua Nghi dinh nay.

2. Trinh tu, thu tuc lép, thim dinh, phé duyét Dé én ban nha & cho luc
lugng vi trang nhan dan thude tai san cong dang cho thué thuc hién theo quy
dinh tai céc khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu 54 cua Nghi dinh nay.

3. Trinh ty, thu tuc ban nha & cho lyc lugng vii trang nhén déan thuge tai san
cong sau khi Pé an duge phé duyét thyuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 63
cua Nghi dinh nay.

Muc 3
NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN DUQC DAU TU
XAY DUNG KHONG BANG VON PAU TU CONG

Dié¢u 67. Piéu kién vé thu nhip dé duge mua, thué mua nha & cho lue
lwgng vii trang nhin déan

1. Truémg hop nguoi dung don 1a nguot doc than thi co thu nhép hang
thang thyre nhn khong qué tc-ng thu nhép ctia s§ quan c6 cdp bac ham Pai ta
(26m lwong co ban va phu cép theo quy dinh) duoc co quan, don vi noi cong
tac, quan ly xdc nhan.

2. Truomg hop ngudi ditg don da két hén theo quy dinh cua phap luat:

a) Nguoi dimg don va vg (chéng) clia nguoi do déu thude ddi twgng quy
dinh tai khoan 7 Diéu 76 ctia Luit Nha & thi ¢6 tong thu nhép hang thang thye
nhéan khéng qué 2,0 lan tong thu nhép cuia sj quan c6 cap bic ham Pai ta (gém
luong co bén va phu cap theo quy dinh) duoc co quan, don vi noi cong tac,
quan ly xac nhan;

b) Vo (chong) ctia ngudi dimg don khéng thude dbi tuong quy dinh tai
khoan 7 Piéu 76 cua Ludt Nha ¢ thi cé tong thu nhép hang thing thire nhén
khong qua I3 lan tong thu nhép cua s§ quan c6 cap bac ham Pai ta (gom lumg
co ban va phu cap theo quy dinh) duge co quan, don vi, doanh nghiép noi déi
tugng lam viéc xédc nhén.

Truong hop v (chong} cua ngudi dimg don i(hung c6 Hop dong lao déng
thi Uy ban nhén dén cép xa thyc hién x4c nhén diéu kién vé thu nhap.

3. Thai gian xac nhan diéu kién vé thu nhap trong 01 nam lién ke, tinh tir
thoi diém ndp hé so mua, thué mua nha & cho lye lugng vii trang nhan dén.
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Diéu 68. Trinh tw, thii tuc ban, cho thué mua, cho thué nha & cho lre
lwong vii trang nhin din dugc dau tw xiy dyng khong biang von diu tw cong

I. Trinh tu, thu tuc ban nha & cho lyc lugng v trang nhan dan thuc hién
nhr sau:

a) Sau khi khéi cong du én, chi dau tu du én xay dung nha & cho luc luong
vil trang nhén dén c6 trach nhiém cung cdp céc thong tin lién quan dén dy dn
(tén dy an; chu déu tu du 4n; dia diém xay dung du 4n; dia chi lién lac; tién d6
thue hién du an; quy mé du an; s6 lwong cin ho (trong d6 bao gom: S6 can ho
dé ban; dién tich can hg; gid ban (tam tinh) d6i vai tirng loai can h; thoi gian
bit ddu va két thic nhén don ding ky va cac ndi dung khic cé lién quan) dén
co quan quan ly nha & cia B Quédc phong, Bo Cong an; dang tai it nhét 01 14n
tai bdo 14 co quan ngdn ludn ciia chinh quyén dia phuong va cong bb tai Sin
giao dich bét dong san cua chu dau tu (néu c6) dé dbi tuong thude luc lugng vi
trang nhan dan biét, dang ky va thyuc hién viéc theo doi, giam sat;

b) Trudce khi the hién viée ban, chii dau tu du dn xay dung nha & cho lue
lugng vii trang nhin dén c6 trach nhiém béo céo bang vin ban vé tong sb cin
ho dur kién s& ban va thoi diém bét dau ban dén co quan quén 1y nha & cia BS
Qudc phong, Bo Cong an va So Xay dung dia phuong noi ¢o du an biét va kiém
tra. Cong bd cong khai tai San giao dich bét dong san ctia chi dau tu (néu co)
va Frang thung tin dién tr cua So Xay dung dia phuong noi ¢6 du an trong thoi
gian t6i thidu 1a 30 ngay ké tir thi didm bat dau nhén ho so dang ky mua nha
O tai dy an;

¢) Trén co s& cac thdng tin vé cac dy 4n nha & cho hye lugng vii trang nhén
dén trén dia ban da dugc cong bb theo quy dinh tai khoan 1 Didu nay; c4 nhin
c6 nhu cau dang ky mua nha & cho lye lugng vu trang nhan dan ndp don de
nghi hd trg nha & theo Miu s6 03 tai Phu luc 11 cua Nghj dinh nay va cac glay
to chimg minh diéu kién dugc mua nha & cho luc lugng vii trang nhan dan ve
co quan quéan 1y nha & ctia Bé Qudc phong, B Céng an thude pham vi quan ly.

Co quan quan Iy nha & ctia B6 Quédc phong, B Cong an tong hgp Danh
sach cdc dbi tuong dy kién mua nha & cho luc lugng vii trang nhan dan kem
theo hd so chimg minh déi tugng va diéu kién dwoc hudng theo quy dinh bao
cédo BO Quéc phong, B§ Cong an.

d) Trén co s& bdo cdo ciia co quan quan Iy nha &, Bd Quéc phong, Bo
Cong an phé duyét Danh sach mua nha & cho luc lugng vii trang nhan dan g
chi dau tu du an dong thoi giri S& Xay dung dia phuong noi ¢é dy an dé to
chire, phdi hop vdi cée co quan c6 lién quan kiém tra nhim loai trir ngudi dy
kién duge mua nha & cho lyc lugng vil trang nhan dan khéng dép img diéu kién
vé nha & theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 78 cta Luat Nha &.
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Trurmg hop débi tugng theo Danh sach do B Quoc phong, B§ Cong an
1ap khong dép tmg diéu kién vé nha & theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
78 cua Ludt Nha ¢ thi S¢ Xay dung co trach nhiém guri vin ban thong bdo cho
chti dau tur biét dé xda tén trong Danh sdch duge mua nha & cho luc lugng vii
trang nhan dan.

d) Sau 20 ngay ké tir khi nhan duge Danh sach, néu So }{éy dung k’ﬂ-ﬁng
coO y kién phan hoi thi chu dau tu lap Danh sach doi tuong duge giai quyét mua
nha & cho lyc lugng vii trang nhén dan theo nguyén tic quy dinh tai khoan 2
Piéu ndy va gii téi B Qudce phong, B Céng an dé théng béo cho cic dbi
tuong duoc mua nha ¢ cho luc lwong v trang nhan dan trong du an cua minh
dén dé thoa thuén, thong nhit va ky Hop dong,

Trudng hop ngudi ¢6 nhu cdu mua nha & cho luc luon g vil trang nhéan dén
néu dap (mg ding dbi tugng va du didu kién theo quy dinh va da duge chu diu
tu du an xem xét, dua vao Danh sach mua nha ¢ cho luc lugng vii trang nhéin
dén cia dy 4n d6, nhung ngudi d6 khong con cé nhu ciu mua nha & cho lye
luong vii trang nhén dén thi cha dau tu du én tdng hop va ¢6 van ban giri B
Quéc phong, Bo Cong an.

e) Chu diu tu chi duge ky Hop ddng mua bén nha & cho lyc luong vil
trang nhén dan véi khach hang khi du diéu kién dugce ban theo quy dinh cua
phap ludt vé nha & va gia ban di dugc co quan co thim quyén thim dinh, phé
duyét theo quy dinh tai Diéu 35 cia Nghi dinh nay.

Sau khi ky Hop dnng mua nha ¢ cho lyre lwgng vii trang nhéan dén, chi déu
tu du én c6 trach nhiém lap day di Danh sach cac dbi twgng (bao gdm ca céc
thanh vién trong hg) da dm;rc mua nha & cho lye lugng vii trang nhén déan g
vé ca quan quan ly nha & ctia Bo Qudc phong, Bd Cong an va So Xay dung dia
phuong nm cé du an dé lwu tri va phuc vu cho cong tac quan ly, kiém tra (hdu
kiém). Pdng thoi, chi dau tu du an cé trach nhiém cong bo cung khai Danh
sach nay tai tru s& ctia cht dau tu va tai San giao dich bét dong san ctia chu diu
tur (néu co).

2. Nguyén tic xét duyét dbi trong mua nha & cho luc lugng vii trang nhan dédn

a) Trudong hop tong s6 ho so ding ky (hgp 18) biang hoic it hon tdng s6
ciin hd do cha déu tu cong bd thi viée lia chon ciin hé thue hién theo hinh thirc
thoa thuén gitra chi dau tu va khach hang;

b) Trudng hop tong s hd so dang ky (hop 18) nhléu hon tong sé cin hd
do chu dau tu cong bé thi vige xét duyét, lua chon doi twgng thyc hién theo
hinh thire béc thim do chi déu tur td chire, ¢6 dai dién co quan quan Iy nha &
cua B§ Qunc: phnng, BQ Coéng an va S& Xay dung dia phuong noi ¢o dir an dugc
phé duyét tham gia gidm sat. Viéc boc thim phai ¢6 bién ban két qua béc tham.

3. Trinh tu, thu tuc cho thué mua nha U cho luc lugng vii trang nhan dan
dugce thuc hién theo quy dinh tai khodn 1 Piéu nay.
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4. Trinh ty, tha tuc cho thué nha & cho luc lugng vii trang nhan dén duge
thue hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va khéng phai nop cic gidy tor
chimg minh diéu kién vé nha & va thu nhap. Trucmg hop thué nha & cho lyc
luong vii trang nhén dan thude tai san cong thi ngudi thué nép cac gidy to chimg

minh thudc doi twong duge mién, giam tién thué nha & cho lwe lugng vil trang
nhan dan (neu co).

Diéu 69. Trinh tw, thii tuc ban lai nha & cho luc lwong vii trang nhiin dén

1. Trinh tu, tha tuc ban lai nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhéin dan trong
thoi han 05 nam thue hién nhu sau:

a) Truomg hop ban lai nha & cho lye Iugng vil trang nhén déan cho chi diu
tu du an thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Dieu 39 cua Nghi dinh nay;

b) Truomg hgp ban lai nha & cho lue lugng vii trang nhén dén cho d6i
tuong khac thuge dién duge mua, thué mua nha & cho luc lugng v trang nhan
dén, thi nguoi mua lai nha ¢ cho lyc lugng vil trang nhén dén phai c6 don va
cdc gidy to xdc nhén vé doi tutmg va diéu kién duge mua nha & cho lire lugng
vii trang nhén din va nop ho so vé co quan quan Iy nha & ciia Bé Quoc phong,
B Cong an va S& Xy dung dia phuong noi ¢6 dy an dé xéc dinh ding doi
tuong, diéu kién theo quy dinh tai diém c va diém d khoan 1 Piéu 68 cua Nghj
dinh nay. Nguoi ban lai phai lam thu tuc thanh ly Hop dong véi chi du tu du
an (néu co).

Viéc ban lai thuc hién t‘hen quy dinh tai khoan | Piéu 109 cﬂa. Luat Nha &
va quy dinh ctia phép luit vé kinh doanh bit dong san, phép luat vé dit dai.

2. Trinh ty, thu tuc ban lai nha ¢ cho l‘uc lugng vii trang nhéan dén sau thai
han 05 ndm thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 40 ctia Nghi dinh nay.

Diéu 70. Viéc cip nhét théng tin cic dbi twong dwge mua, thué mua,
thué nha & cho lwe lwgng vil trang nhéin din

1. Sau 15 ngdy ké tir khi nhén duge Danh sich céc déi twong di ky Hop
dong mua, thué mua, thué nha ¢ cho lue lugng vil trang nhén dén theo quy dinh
tai diém e khoan 1 Diéu 68 ctia Nghi dinh nay, S¢ Xay dung dia phuong noi co
du 4n nha f_r cho lue lugng vii trang nhan déan ¢6 trach nhiém cap nhat Danh
sach cac doi tugng dugc mua, thué mua, thué nha ¢ cho luc lugng vii trang
nhan din lén Trang thong tin di¢n tir theo cdc ndi dung quy dinh tai khoan 2
Diéu nay.

2. Céc thong tin cap nhét nhu sau:

a) Ho va tén;

b) Cin cudce cong dan/sé dinh danh cé nhén;

c¢) Dia chi thudng tr;

d) Nhimg ngudi c6 tén trong hd gia dinh (néu d6i tugng 12 h gia dinh);
d) Tén du én dau tu xdy dung nha & cho lugng vii trang nhén dén.
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3. Trudng hop ngudi c6 nhu can mua, thué mua, thué nha & cho lyc lugng
vii trang nhan dan da duge chi diu tu du 4n ky Hop déng nhung thude truémg
hop chidm dat Hop dong thi chu dau tu dw an dé ¢6 trach nhiém béo cdo co
quan quan 1y nha & cia Bé Qubc phong, B6 Cong an va S& Xay dung dia
phuong noi cé du an nha ¢ cho luc lugng v trang nhén dén dé cap nhat lai
Danh séch déi twong duge mua, thué mua, thué nha & cho lye lugng vii trang
nhan dan.

Diéu 71. Vay von wu dai dé mua, thué mua nha & cho lye lwgng vii
trang nhin din va xay dung nha & cho lwe lwgng vii trang nhin dan

1. Viéc vay von wu dai dé mua, thué mua nha ¢ cho luc lugng vii trang
nhéin dén tai Ngan hang Chinh sach xa hoi thyre hién theo quy dinh tai cac khoan
1,3, 4 va 5 Dieu 48 cua Nghi dinh nay.

2. Viéc vay von uu dai dé mua, thué mua nha & cho lyuc lugng vii trang
nhén dén tai t6 chic tin dung do Nha nude chi dinh thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 49 cua Nghi dinh nay.

3. Viée vay von wu ddi ctia chii dau tu dy én dau tr x4y dyng nha & cho
lyc lugng vii trang nhén dan khong bang von dau tr cong thyc hién theo quy
dinh tai Pidu 25 cia Nghj dinh nay.

Chuong VI
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 72. Trach nhiém cia B Xay dung

1. Thuc hién cic nhiém vu dugce giao theo quy dinh ctia Luat Nha & va
Nghi dinh nay.

2. Ban hanh theo thim quyén quy ché quan Iy van hanh nha & xa hoi, nha
O cho lyc luong vii trang nhén dén loai hinh nha chung cu.

3. Ch tri, phéi hop voi cdc by, nganh, Uy ban nhén dan cép tinh hucrng
dan viéc xay dung hé thong co s& dir lidu vé nha & xa hoi, cép nhét trén Cong
théng tin dién tir cuia BO Xay dung, huéng dén, kiém tra, thanh tra theo tham
quyén ve cong tac phat trién va quan Iy nha & xa hoi; tong hgp, dénh gia tinh
hinh trién khai thyre hién Nghi dinh nay; de xuat stra d6i, bo sung cho phu hop
tinh hinh thyc té trinh Chinh pha xem xét, quyét dinh.

4. Thuc hién cac nhiém vy, quyén han khac theo quy dinh cua phép luat.
Piéu 73. Trach nhiém ciia cac bj, nganh c6 lién quan
1. Tréch nhiém cua B8 Quéc phong va B§ Cong an:

a) Chil tri ban hanh, huéng dan vé méu gidy t& chimg minh déi tugng duge
huong chinh séch ho trg vé nha & cho e lugng vil trang nhén déan, chinh sach
hd trg vé nha & xa héi thude pham vi quan 1y;
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b) Chu tri, phdi hop v6i Uy ban nhan dn céip tinh trong viée t6 chirc vide
xac dinh nhu ciu nha & d6i véi déi tuong luc lugng vii trang nhéan dén thudc
thim quyén quan 1y, lam co s& tong hop nhu céu nay trong ké hoach phat trién
nha ¢ cua dia phuong;

¢) Ch tri ban hanh, hudng din yéu cau doi véi du dn dau tu xéy dung nha
o cho luc lugng vii trang nhédn dén thudc pham vi quan ly, dam bao phu hop
vai quy dinh cia Ludt Nha ¢ va Nghij dinh nay;

d) Phéi hop véi cée bo, nganh béo cdo cip c6 thim quyén dé xi ly nhirng
kho khin, viréng méc trong qué trinh trién khai thyuc hién cdc du én diu tu xay
dung nha ¢& cho lyc lugng vii trang nhan din thude pham vi quan 1y;

d) Té chirc thanh tra, kiém tra, gidm sat va xir Iy cae vi pham lién quan
dén viée ban, cho thué mua, cho thué nha & cho luc luong vii trang nhén déin
thudc pham vi quan ly;

e) Chiu trach nhiém vé viéc phé duyét Danh sach déi tuong dang ky mua,
thué mua, thué nha & cho luc lwgng vii trang nhan dan giri chi dau tu du 4n nha
& cho lye lugng vii trang nhan din dam bao ding déi tuong va du diéu kién
theo quy dinh ctia phép lut vé nha .

2. Bg Tai chinh

Phdi hop vai Bd Ké hoach va Pau tu va céc bd, nganh lién quan thuc hién
viéc bd tri von tir ngén sach trung wong theo ké hoach hang nim théng qua
Ngan hang Chinh séch xa hoi, Ngan hang Phat trién Viét Nam, céc tinh, thanh
phd true thude trung wong dé trién khai chinh sach hd tro cho vay wu dai theo
quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3. B6 Tai nguyén va Méi truong

Cht tri huéng dan cdc dia phuong trong viéc 1ap quy hoach, ké hoach sir
dung dét, b tri quy dét dé trién khai thuc hién céc du 4n x4y dung nha & xa
hoi, du an xday dung nha & cho luc luong vii trang nhén dan.

4. Ngan hang Nha nuée Viét Nam

Cén cir cac Chuong trinh tin dung do Chinh phi, Thu tuéng Chinh phu
quyét dinh trong timg thoi ky, chi dinh mét s6 6 chie tin dung trién khai cho
vay hé trg nha ¢ xd hoi, nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép, nha &
cho luce luong v trang nhan dan.
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5. Ngén hang Chinh sach xa hdi, Ngan hang Phat trién Viét Nam:

a) Quan ly va sir dung ngudn von, thue hién cho vay ding déi tugng theo
quy dinh eua Nghi dinh nay;

b) Phoi hop véi céc bg, nganh bao céo cdp co thim quyén dé xu 1y nhiing
khé khan, vuéng méc trong qué trinh thuc hién cho vay hd tro nha & xa hi.

6. Cac b, nganh co6 lién quan cé trach nhiém nghién ciru ban hanh theo
thdm quyén hodc trinh co quan ¢ thim quyén ban hanh stra déi, bd sung céc
co ché, chinh séch lién quan dén viéc phat trién va quan 1y nha & xa hoi quy
dinh tai Nghi dinh nay.

Diéu 74. Trich nhiém ciia Téng Lién doan Lao ddng Viét Nam

1. Quan Iy va sir dung ngudn tai chinh céng doan dé thuc hién chinh sach
phat trién va quan ly nha ¢ xa hdi cho thué theo quy djnh cua Ludt Nha ¢ va
Nghi dinh nay.

2. Chu tri ban hanh, huéng din vé gid cho thué nha & xa héi tai céc du an
dau tu xay dyng nha & x héi thude pham vi quan ly.

3. Phéi hop vai cac bd, nganh béo céo cip co thim quyén dé xir Iy nhimg
khé khan, vudng mic trong qua trinh trién khai thyue hién cac du an dau tu xay
dung nha & xa hoi thudc pham vi quan ly.

4. T chirc kiém tra, gidm sat va kién nghi xtt Iy cac vi pham lién quan dén
viéc cho thué nha ¢ xa hdi tai cdc dy an déu tu xay dung nha & xa hoi thuge
pham vi quan ly.

Diéu 75. Trach nhiém cia ﬂy ban nhén dén cdc tinh, thanh pho trye
thude trung wong

1. T6 chirc, chi dao viéc diéu tra, khao sat, tong hop nhu cau dé xay dung,
diéu chinh chuong trinh, ké hoach, chi tiéu déu tr xay dung nha ¢ xa hoi hang
nam, trung han va dai han trén dia ban; chi dao va giao nhiém vu cho cédc doanh
nghiép tai dia phuong, phdi hgp véi Bo Xay dung, Bo Qudc phong, Bd Cong
an dé chi dao giao nhiém vu cho cdc doanh nghiép nha nuée giit quyén chi phéi
tryc thude cac bd ndy dé phat trién nha & xa héi, nha & cho luc lirgng vil trang
nhén dan theo quy dinh cua Nghij dinh nay.

2. Ra sodt, diéu chinh, bb sung quy dit danh dé phat trién nha & xa hi
(bao goém quy dét dé phat trién nha & cho lyc lugng vil trang nhén din) trong
quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét,
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3. Thu hdi quy dt 20% danh dé xdy dung nha & xa héi trong ce dy én
diu tu xay dung nha & thuong mai, khu dé thi theo quy dinh cta Luat Nha &
s0 65/2014/QH13 dbi vai cac truomg hop chi déu tu khong dua quy dat nay
vao str dung hodc cham tién do str dung dét so véi tién do ghi trong du an dau
tur thude truomg hop thu hdi dét theo quy dinh cia phép ludt vé dit dai dé giao
cho cac chi dau tu ¢6 nhu cau dau tu xdy dung nha & xa hoi. Viéc thu hdi quy
dat nay thyre hién theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

4. Thu hdi quy dat 20% theo quy dinh ctia phap luét vé dét dai trong trudng
hop chu dau tu du én dau tu xay dung nha & thuong mai phai danh quy dat dé
dau tir xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai Diéu 17 cua Nghi dinh nay
nhung khéng trién khai dau tu xay dung hodc cham trién khai dau tu xay dung
s0 voi tién d ghi trong duyr 4n dau tu.

5. T6 chirc chi dao thuc hién viéc lap, thim dinh, quyét dinh chi trrong
dau tu hodc phé duyét dur 4n déu tir xay dung nha & xa hoi dau tr bang vén dau
tir cong theo thdm quyén; thdm dinh, chép thuén chi truong ddu tu dy 4n diu
trr xéy dung nha & xa hoi khong biing vén diu tir cong theo tham quyén.

6. Quy dinh cu thé va cong b cong khai céc tidu chudn, déi tuong va didu
kién dugc mua, thué, thué mua nha & xa héi trén pham vi dia ban phu hop véi
diéu kién cua timg dia phuong.

7. Té chirc quan 1y va theo dai chat ché viée ban, thué, thué mua nha & xa hoi.

8. Chi dao co quan chitc nang tham khao phuong phap xéc dinh gia cho
thué theo quy dinh tai Diéu 34 cia Nghj dinh nay va mat bing gia thi truong
tai dja phuong dé x4y dung, ban hanh khung gi4 cho thué nha & xa hoi, nha &
cho Iye lwgng vii trang nhén din dugc déu tu xay dung theo du 4n, nha luu tri
cong nhan trong khu céng nghiép dam bao phi hop véi diéu kién thyc té cia
dia phuong; ban hanh khung gid thué nha & do céc ca nhéan dau tu xay dung
hoiic cai tao, stra chita nha & dé cdc d6i twong duge hudng chinh sich hd trg vé
nha & xd hi thué trén pham vi dja ban theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

9. Chi dao co quan chite ning thudc thAm quyén thuc hién viée thdm dinh
gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhén dan trén
pham vi dia ban. T6 chirc quan ly va theo doi chat ché viée ban, cho thué mua,
cho thué.

10. Ban hanh gia dich vu quan ly van hanh nha ¢ tai cdc dy an dau tu xdy
dung nha ¢ x& hdi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhén dan dé ap dung thong
nhat trén dia ban.
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11. Phéi hop véi Bo Qubc phong, Bé Céng an trong viée xac dinh, tong
hop nhu céu nha & cho luc lugng vii trang nhan dén trén pham vi dja ban trong
qud trinh xdy dung ké hoach phat trién nha & cua dia phuong; bo tri quy dat
trong quy dét phét trién nha & xa hdi cia dia phuong dé phat trién nha ¢ cho
Iye lugng vii trang nhan déan.

12. Trién khai thuc hién céc co ché chinh sach vé phét trién va quéan 1y nha
0 xa hoi, nha & cho lue lugng vii trang nhén dan, nha luu tri cong nhén trong
khu cong nghiép; ban hanh céc quy dinh cu thé vé co ché khuyén khich, wu dai
thém ctia dia phuong, dé kéu goi céc thanh phan kinh té tham gia dau tr xay
dung nha & xa hdi, nha & cho lyc lwgng vii trang nhédn dén, nha lru tri cong
nhén trong khu cong nghiép trén pham vi dia ban; hd trg chi dau tu du én diu
tu xdy dung nha o xa hdi, nha & cho lyc lugng vii trang nhéan déan, nha luu tra
cong nhin trong khu cong nghiép trong viée thyc hién diu ndi hé théng ha ting
k¥ thuat trong du an véi hé théng ha ting chung cuia khu vue.

13. Yéu céu cac chi dau tu dy an xdy dung nha & xa hdi, nha & cho lye
lugng vii trang nhan dén, nha luu tri cong nhan trong khu céng nghiép trén
pham vi dja ban bdo cdo vé tinh hinh trién khai thue hién du 4n cho co quan
quéan 1y nha nudce vé nha & tai dia phwong theo dinh ky; td chire giao ban, so
két danh gia tinh hinh, két qua thuc hién phat trién nha & xa hoi cta dja phuong
theo dinh ky hang nam hojc theo yéu ciu dét xudt, béo cdo Bé Xay dung dé
tong hop, béo cdo Thi tuéng Chinh ph.

14, Chi dao S& Xay dung, S Tai nguyén va Méi trudmg, chinh quyén cip
huyén, cﬁp xd va céc co quan chirc ning khac thyuc hién thim dinh, x4c nhan
d6i tugng, diéu kién vé nha &, diéu kién vé thu nhap, didu kién duoc vay von
uu dii theo quy dinh tai Nghi dinh nay; phéi hop chét ch& vdi Ngan hang Chinh
sach xd hoi, t6 chirc tin dung trong qua trinh xir Iy ng bi riii ro va tdi san bao
dam dé thu hoi von vay.

15. T6 chirc chu tri hodc phdi hop véi céc bd, nganh co quan cé lién quan
trong viéc thanh tra, kiém tra, giam sat va xir Iy cac vi pham lién quan dén viéc diu
tur xay dumg, ban, cho thué, cho thué mua nha & xa héi, nha ¢ cho lye lugng vii trang
nhén dan, nha luu tri c6ng nhan trong khu céng nghiép trén pham vi dia ban.

16. Phéi hop véi cic bd, nganh ¢6 lién quan tong hlp‘]:), béo céo cap co tham
quyén ké hoach dau tu cong trung han va hang nam va bd tri ngudn von ngén
séch nha nude dé cap b lai sudt cho cac chi dau tu xay dung nha ¢ xa héi vay
von wru dii tai céc t chire tin dung theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 50 ciia Nghi
dinh nay; huéng dan cép bu lai sudt cho déi tugng vay vén wu di tai cac td
chire tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 50 ctia Nghi dinh nay.
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Diéu 76. Trach nhi¢m cia cic doanh nghiép c6 co s& san xuat trong
khu céng nghiép

1. D61 vai cac doanh nghiép da va dang san xuét tai khu céng nghiép, ciin
cir nhu céu thye té vé nha liu tri céng nhan trong khu cdng nghiép va quy dét
thuong mai dich vu ctia khu cong nghiép dé xay dung ké hoach giai quyét nha
luru tr céng nhan, danh nguodn tai chinh dé hd trg ddu tu phat trién nha luu tri
cong nhin cho cong nhan ciia don vi minh thué trong thoi gian lam viée.
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2. P01 vo1 cac doanh nghiép thanh 1ap mot hodc mo rong san xuat o6 trach
nhiém bao dam nha & xa hoi cho ho gia dinh, ca nhéan lam viéc tai don vi minh.

, Chwong VII
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 77. Diéu khoin thi hanh va trach nhiém thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngdy 01 théng 8 nim 2024.

2. Céc quy dinh vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi sau day hét hiéu lyc
ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh:

a) Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh
phti vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi;

b) Nghi dinh s 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 cta Chinh
phu sira déi, bo sung mét s6 didu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 nam 2015 cia Chinh phu vé phét trién va quan 1y nha & xa héi;

¢) Piéu 6 va khoan 4 Diéu 16 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6
nam 2023 ctia Chinh phu sira d6i, bo sung mdt sé Nghi dinh thudc linh vue quan
ly nha nude cua Bo Xay dung;

d) Diéu 7 Nghi dinh s6 104/2022/ND-CP ngay 21 thang 12 nam 2022 cta
Chinh phu sira dbi, bd sung mot s6 diéu ctia cac Nghi dinh lién quan dén viéc
xuat trinh s6 ho khau, sé tam trii gidy khi thuc hién thi tuc hanh chinh, cung
cap dich vu cong.

3. Trong giai doan dén nim 2030, Ngan hang Chinh sach xi hoi chua thuc
hién cho vay d6i véi chi dau tu dyu 4n nha ¢ xa hdi, nha & cho luc lugng vii
trang nhén dén, ca nhén xdy dung hodc cai tao, stra chita nha & dé cho thué theo
quy dinh tai Diéu 25, Didu 26 va khoan 3 Diéu 71 cua Nghj dinh nay.
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Sau nidm 2030, ¢in cir chirc ning nhiém vu dugc cdp ¢ thim quyén giao,
Ngén hang Chinh sach xa hdi chi tri, phoi hop voi Bé Xay dung va cdce bg,
nganh ca lién quan xay dung Dé an cho vay déi véi chi dau tu du dn nha & xa
hoi, nha ¢ cho lyc lugng v trang nhéan dan, ¢4 nhén xay dung hodéc cai tao,
sira chita nha & dé cho thué theo quy dinh tai Piéu 25, Piéu 26 va khoan 3
Diéu 71 ciia Nghj dinh nay trinh Chinh phu xem xét, phé duyét trude khi trién
khai thyre hién.

4. Céac B truong, Thu trudng co quan ngang bd, Thu trudng co quan
thude Chinh phti, Cha tich Uy ban nhén dan céc tinh, thanh phd true thude trung
wong va cac co quan, td chire, ca nhan ¢o lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Nghi dinh nay.

Diéu 78. Quy dinh chuyén tiép

1. P6i v4i du an dau tu xdy dung nha & xa hoi thue hién theo hinh
thire x4y dung - chuyén giao (BT) thuc hién theo quy dinh ctia Nghj dinh
56 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh phu thi viée xir Iy
chuyén tiép duoc thuc hién theo quy dinh cia phap luit vé dau tur theo phuong
thirc d6i tdc cong - tu.

2. Dbi véi cac du dn dau tr xdy dung nha & thueng mai, khu dé thi da cé
quyét dinh hodc chap thuan chu truong ddu tu tai thai diém Nghj dinh
s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu, Nghi dinh
56 49/2021/NB-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 cta Chinh phu, Nghi dinh
56 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 ndm 2023 ctia Chinh ph thi chi dau tu
tiép tuc thyuc hién nghia vy nha ¢ xa héi theo quy dinh cta cac Nghj dinh néu
trén. Truong hop diéu chinh tién do thue hién du an thi thuce hién theo quy dinh
ctia phép luét vé dau tu.

3. Truong hop du dn dau tu xiy dung nha & xa hoi dd duge co quan c6
thim quyén quyét dinh hodic chdp thudn chu trrong ddu tu; chép thudn diu
tu dy an; quyét dinh phé duy@t dy 4n truée ngay Luat Nha & sb 27/2023/QH15
ngdy 27 thang 11 ndm 2023 c6 hiéu lyc thi hanh thi chii ddu tur dyr 4n tiép tuc
dugc hudng co ché wu dii theo ndi dung vin ban di duoc quyét dinh, chip
thugn, phé duyét, trir trudng hop Luat Nha & s 27/2023/QH15 va Nghi dinh
nay quy dinh wu dai dau tu méi, wu dai diu tu cao hon thi chi diu tu duoc
huéng vu dai dau tu theo quy dinh cia Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 va Nghi
dinh nay cho th&i gian hudng wu dai con lai clia du 4n dau tu,

4. Ddi véi cac trudmg hop du an dau tu xay dung nha & thuong mai c6 quy
mo dudi 10 ha, chi dau tur du én da duge chﬁp thuéan thyuc hién nghia vu nha ¢
x4 hi theo hinh thirc ndp bing tién trude khi Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi
hanh nhung dén thoi diém Nghi dinh nay ¢6 hiéu lye thi hanh ma chu dau tu
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chua m;:p tién thi cht déu tu thye hién nop tién twong dwong vai gia tri tién str
dung dat ctia phan 20% dién tich dit & cia du én da dau tu ha tang k¥ lhuat tinh
theo quy dinh phap luat vé dat dai tai thoi diém co quan ¢6 tham quyén ban
hanh viin ban chip thuén cho phep chu dau tir duge thye hién nghia vy nha &
xa hoi theo hinh thirc ndp bang tién.

5. Doi véi du én phat trién nha & thuong mai, dir 4n dau tu phat trién do
thi da lua chon chu dau tu trude thoi diém Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh,
nhing chua bé tri quy dat danh dé xdy dyng nha ¢ xa@ hoi theo quy dinh cua
phép lut vé nha & tai thai diém dy an duoc quyét dinh chu trirong dau tur, chap
thuan chu truong ddu tu, chip thudn dau tu, phé duyét du 4n ma sau thoi diém
Nghi dinh ndy cé hiéu lyc thi hanh, du an d6 bi thu héi theo quy dinh ciia phép
luat dé giao cho chi dau tu khac thi chi ddu tu du én dé c6 trach nhiém té chire
lap, diéu chinh quy hoach dé bé tr bé sung quy dét & trong dy 4n dé xdy dung
nha & x4 hdi theo quy dinh tai Diéu 17 ctia Nghi dinh nay.

6. Truomg hop du an déu tu xay dung nha & xa hdi duge wu dai theo quy
dinh tai diém b, diém ¢ khoan 1 Diéu 9 ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh phii (dugc sira d6i, bd sung tuong (g tai
diém a khoan 8 Diéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021
ctia Chinh phit, khoan 2 v khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh s 35/2023/ND-CP ngay 20
thang 6 nim 2023 ctia Chinh phu) thi khi chuyén nhwong céng trinh kinh doanh
thuong mai, nha & thuwong mai trong phén dién tich dugc vu dai nay khéng phai
nop s tién st dung dét da duge mién, giam cho Nha nuée.

8 Trm:mg hap dir én dau tu xay dung nha & xa hoi da duoc co quan ¢
tham quyen quyét dinh hodic chip thuan chu truong du tu; chép thugn déu tu
du 3 an; quyét dm.h phé duy¢t dy an va da du'qc o quan nha nudce ¢ thim quyén
quyét dinh mién, giam tién sur dl,mg dat, tién thué dat ndp tién mét lan cho ca thoi
gian thué trudc ngay Lut Nha & sb 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 ndm 2023 ¢6
hiéu lyc thi hanh thi khéng xac dinh lai mirc wu dai da dugc hudng va tién su
dung dat, tién thué dit da duoc xac dinh ding chinh sach phap luit.

8. Chti dau tir dur 4n dAu tu x4y dyung nha & xa hdi khéng sir dung ngudn vén
hozic hinh thitc quy dinh tai khoan 1 Pidu 53 ciia Luat Nha & s6 65/2014/QH13
da dugc sira doi, bd sung tai diem b khoan 6 Diéu 99 cia Luét Pau tu theo
phuong thite d6i tac cong tu (PPP) s6 64/2020/QH14 dé cho thué, cho thué
mua, ban thi dugc mién tién sir dung dat, tién thué dét theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Diéu 85 ctia Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 ndm 2023,

Uy ban nhan dén cap tinh xem xét, quyét dinh viéc hoan tra lai hodc kfﬂéu
trir vao nghia vu tai chinh ciia chii dau tur dir 4n phai nép cho Nha nuée, ké ca
chi phi bdi thudmg, giai phong mit bing (néu c6) ddi véi trudng hop chi dau
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tu da ndp tién sir dung dat khi duoc Nha nude giao dét hodc da nhan chuyén
nhugng quyén sir dung dat tir 1o chire, hé gia dinh, ¢4 nhan khdc ma dién tich
cial do dugc su dung dé xay dung nha ¢ xa hoi hodc chu dau tu du an da np
uen sir dung dat dbi voi quy dat 20% theo quy dinh tai Diéu 5 ctia Nghi dinh
s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cta Chinh phu (dugc sira doi,
bé sung tai khoan 4 Diéu 1 Nghj dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thing 4 nam 2021
ciia Chinh phu).

9. Trudmg hop du én déu tir xdy dung nha & x4 héi dang trong giai doan
lua chon cha déu tu dy 4n dau tu xay dung nha o xa hoi theo quy dinh ciia Nghi
dinh s 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 ctia Chinh phii ma chua ban
hanh van bén lya chon chii dau tu theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP
trude ngdy Nghi dinh ndy ¢6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc ap dung theo quy
dinh ctia Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP.

10. D6i véi truong hop ban nha & xa hdi phai nop tién sir dung dét theo
quy dinh ctua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua
Chinh phii (duoc sita dbi, bd sung tai Nghj dinh s6 49/2021/ND-CP ngiy 01
thang 4 ndm 2021 cia Chinh phu) truée ngdy Nghi dinh nay c6 hiu lyc thi
hanh ma dén ngay Nghi dmh nay co hiéu luc thi hanh van chua nop tién sir
dung dat thi tiép tuc ndp tién theo quy dinh ciia Nghj dinh sb 49/2021/ND-CP.

11. Viée dang ky ho so, xét duyét ho so, tham dinh gi4, ky Hop dong,
mua bén, cho thué mua, cho thué, ban lai nha & xd hdi dang thuc hi¢én theo
quy dinh ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 niam 2015 cia
Chinh phu (dugc sira doi, bd sung tai Nghi dinh s& 49/2021/ND-CP ngay 01
thang 4 ndm 2021 cia Chinh phi) trude ngay Nghi dinh nay co6 hiéu luc thi
hanh ma dén ngay Nghij dinh nay c6 hiéu luc thi hanh chua thyc hién xong thi
tiép tuc 4p dung theo quy dinh ctia Nghij dinh s6 49/2021/ND-CP,

12. Trudmg hop du én ddu tr xdy dung nha & xa hdi da cho thué 20%
tEmg dién tich san nha & xa hdi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Ngh; dinh
s0 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phu, néu nguoi
thué nha & ¢é nhu cau mua nha ¢ dang thué truge thoi han 05 nam thi chi dau
tu duge phép bén nha & cho ngudi dang thué néu dam béao dbi tugng, diéu kién
theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

13. Béi voi dy 4n dang trong qué trinh thyc hién chép thudn chi truong
diu tu trudc thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu luc ma quy hoach chi tiét cia du
an chira phii hop quy hoach chung va quy hoach phan khu thi si pht hop voi
quy hoach dugc thdm dinh theo quy hoach chung, quy hoach phéan khu va chi
tiéu vé hé so sir dung dét hodc mat dd xdy dung theo quy dinh cia Luéat Nha o
s6 65/2014/QH13 va cde van ban huéng din thi hanh.
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14. B6i véi céc khoan vay da ky Hop dong tin dung vdéi Ngin hang
Chinh s4ch xa hoi dé mua, thué mua nha & xa hoi, xay dung mai hodc cai tao,
stra chita nha dé & theo quy dinh tai Diéu 16 Nghj dinh sé 100/2015/ND-CP
ngdy 20 thang 10 nim 2015 cha Chinh phu (duge sira d6i, bo sung tai Nghi
dinh sb 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 ndm 2021 cta Chinh phu) trude ngay
Nghi dinh nay c6 hiu luc thi hanh thi 4p dung mirc 13i suft theo quy dinh tai
khoan 4 Didu 48 cia Nghi dinh nay cho du ng gbe thue té, du ng gc bj qua
han {néu co).

Noi nhn: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thir Trung uong Dang; KT. THU TUGNG
- Thi tuémg, cae Phé Thi twéng Chinh phiy; w7 7 :

- Céc bé, co quan ngang b, co quan thude Chinh phi;

- HOND, UBND cfc tinh, thanh phé trye thude trung wongy/”

- Vin phong Trung uong vi cic Ban cia Déng;

- Vian phong Tong Bi th;

- Vin phong Chu tich nuée;

- Hpi ddng Dén tc va cée Uy ban ctia Qude héi;

- Van phong Quac hoi;

- Toa én nhén dén 16i cao;

- Vién kiém sét nhin din téi cao;

- Kiém todn nha nuée;

- Uy ban Gidm sét tai chinh Quéc gia;

- Ngin hang Chinh sach xa hdi;

- Ngin hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mit trin Té qubc Viét Nam;

- Cor quan trung wrong cua céc doan thé;

- VPCP: BTCN, cée PCN, Trg ly TTg, TGD Céng TTDT,
cac Vy, Cuc, don vj trire thude, Cong bio;

-Luu: VT, CN (Zb}.){m
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TEN BEN PE NGH] CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DPINH GIA Péc lap - T do - Hanh phiic
86: .... ..., ngay ... thdng ... ndm ...
V/v dé nghi tham dinh gia bén,

gia thué mua nha & xa hdi/gia
ban, gia thué mua nha & cho
luc luong vii trang nhan dén
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Thyc hién quy dinh tai Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 théng 11
nam 2023, Nghj dinh $6 .. /2024/ND-CP ngdy ... thang ... nam 2024 ciia Chinh
phu quy dmh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha & vé phat trién va quan Iy nha
& xa hoi, * .. 44 14p phuong 4n vé gid bén, gid thué mua nha & xa hoi/gia
ban, gia thué mua nh:?t & cho lyc lugng vii trang nhan dén tai dy an (c6 phuong
an gia kém theo).

Kinh d& nghi2........ xem xét, tham dinh gia ban, gia thué mua nha & xa
hoi/gia ban, gia thué mua nha & cho luc luong vii trang nhan dén tai du an.
theo quy dinh hién hanh cua phap luat.

Noi nhin: THU TRUONG
-Nhu e BEN DE NGHI THAM DINH GIA

(Ky, ghi v8 ho tén va déng ddu)

! Tén dia phuong noi cd dy an.

* Cor quan chuyén mén ciia Uy ban nhin ddn cdp tinh noi ¢6 dy dn.

* Tén bén dé nghj thim djnh gid ban, gid thué mua nha & x4 hdi/gia bin, gid thu mua nha & cho lyc lugng vii
trang nhéin dén.
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MAu s6 01. Pon ding ky mua, thué mua, thué nha & xa hji

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

PON DANG KY MUA, THUE MUA, THUE NHA O XA HOI

Hinh thic ding ky': Mua o Thué mua o Thué o
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9. Ho va tén ctia cdc thanh vién trong hd gia dinh® .................. Cin cuéc
cOng din s ... CONIERY .ol il i MBI o e v dain s wssiomans svsabinins

10. Thyc trang vé nha & cua t6i nhur sau:

10.1. Chua ¢6 nha & thude sé hitu ctia minh 0

10.2. C6 nha & nhung dién tich nha & binh quén dau nguoi thip hon 15 m?
san/ngudi’ O

11. Té1 c6 mire thu nhédp hang thang la:

11.1. D&i véi dbi tugng quy dinh tai khoan 5, khoan 6 va khoan 8 Diéu 76
ctia Ludt Nha & sb 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nim 20238 thi danh dau vao
mot trong hai 6 dudi day:

! Panh ddu vao 6 ma ngudi viét don c6 nhu ciu ding ky.

2 Ghi tén chi ddu tur xdy dyng nha & xa hii,

¥ Néu dang lam viée tai co quan, td chite thi ghi rd nghé nghiép, néu 14 lao ddng ty do thi ghi la lao déng tyr
do, néu da nghi huu thi ghi da nghi hu...

 Néu dang lam viéc thi méi ghi vao myc ndy, trir déi tueng 14 5T quan, quin nhén chuyén nghiép, ha s7 quan
thude lue lugng vil trang nhan din, cong nhin cing an, cong chite, cong nhan va vién chirc qudc phong dang
phuc vu tai ngil; ngudi lam cong tdc co yéu, ngudi lam cdng tic khde trong 1 chire co yéu hudng luong tir
ngdn sach nha nurde dang cong téc,

5 Ghi rd ngudi cd dom thude dbi tugng theo quy dinh duge h trg nha & xa hii,

§ Ghi rd hg tén va mdi quan hé cia timg thanh vién véi ngudi dimg don.

7 Bbi voi trutmg hop doc than: dign tich nha & binh quin ddu ngudi dbi véi ngudi do.

Bbi véi truomg hop ho gia dinh: dién tich nha & binh quan ddu ngudi déi voi nguai dé nghi xéc nhin, vo/chdng
ngudi dé nghi xic nhan (néu ¢6), cha, me cia ngudi dé nghj xdc nhin bao gdm cé cha, me vo/chdng ciia ngudi
do (néu cd) va cic con cila ngudi dé nghj xéc nhén (néu ca).

# Ngudi thu nhép thép tai khu vuc d6 thj (khoin 5 Diéu 76); cong nhén, ngudi lao ddng dang lam viée tai doanh
nghiép, hop tic x4, lién hiép hop tac xa trong va ngoai khu céng nghiép (khodn 6 Diéu 76); cén b, cong chite,
vién chire theo quy dinh cia phéap ludt vé cén'bd, cong chire, vién chire (khoan 8 Didu 76).



- Truémg hgp 1a nguai doc than thu nhap hang thang thuc nhan khung qua
15 triéu déng tinh theo Bang tién cong, tién lwong do co quan, don vi, doanh
nghiép noi t6i 1am viéc xac nhan’. O

- Trudmg hop da két hon theo quy dinh cua phap ludt: tong thu nhép hang
thang thuc nhén cua t6i va vg (chéng) t6i khong qua 30 trigu dnng tinh theo
Bﬁng tién cong, tién luong do co quan, don vi, doanh nghiép noi téi va vo
(chong) téi lam viéc x4c nhan'”, O

11.2. Péi véi déi tuong quy dinh tai khoan 7 Biéu 76 cia Luat Nha ¢'" thi
danh déu vao mét trong hai 6 dudi day:

- Tru:cmg hop 1a nguoi dfc thén thi cé thu nhép hing théng thyc nhan
khéng qua tong thu nhap ctia sy quan ¢6 cép bac ham Pai ta (gdm luong co ban
va phuy cap theo quy dinh) dugc co quan, don vi noi cong téc, quan ly xdc nhin. U

- Trudng hop di két hon theo quy dinh ctia phép ludt:

+Tbi va vo (chéng) t6i déu thude ddi tugng quy dinh tai khoan 7 Diéu 76
cua Ludt Nha ¢ thi c6 tong thu nhap hang thing thuc nhdn khong qua 2,0 lan
tong thu nhap ciia si quan cb cdp bac ham Pai ta (gom luong co ban va phu cép
theo quy dinh) dugce co quan, don vi noi cong tac, quan Iy xdc nhén.

+ Vo (chung} t6i khong thuge déi tugng quy dinh tai khoan 7 Bmu 76 cua
Ludt Nha o thi co tong thu nhép hang thang thyrc nhédn khéng qua 1,5 lan tong
thu nhép ctia si quan ¢6 cip bac ham Pai ta (g6m luong co ban va phu cép theo

quy dinh) dugc co quan, don vi, doanh nghiép noi t6i lam viéc xdc nhan. =

12. Téi chira duge mua hodc thué mua nha & xa héi, chua duge hudng
chinh sach hd trg nha & dudi moi hinh thire tai tinh, thanh phd truc thude trung
wong noi ¢6 du an diu tu xay dung nha & xa hdi.

T61 xin cam doan nhitng 11 khai trong don la dung sy thuc va hoan toén
chiu trach nhiém truéc phap luat vé céc ndi dung da ke khai. Khi dugc giai
ql.l}'Etm ...... nha & xa hoi, t6i cam két chip hanh diy dii cac quy dinh ctia Nha
nude vé quan ly, sir dung nha ¢ xa hoi.

., Hgay ........ thang ....... nam .......
Negwdi viét don
(Ky va ghi ro ho tén)

? Trudmg hop dbi tuong |4 ngudi thu nhip thép khu vire dd thj khdng c6 hop dbng lao ding, néu 14 ngudi die
théin thi mire thu nhiip hang thang thuc nhin khdng qud 15 tridu déng. Uy ban nhin din cép xi xde nhin didu
kién v& thu nhip.

1 Trudmg hgp déi tugng 1a ngudi thu nhip thip khu vire d0 thi khong c6 hop déng lao ddng, néu da két hén
theo quy dinh cia phip ludt thi mng mirc thu nhfip hing thang ciia ngudi dimg dom va vor/chdng cia ngudi
dimg don khéng qua 30 triéu dong. Uy ban nhén din cip x4 xéc nhin diéu kién vé thu nhip.

' 8§ quan, quin nhan chuyén nghi€p, ha s§ quan thudc luc lugng vil trang nhén dén, cong nhﬁn ciing an, cing
chirc, cong nhin va vién chitc quéc phong dang phyc vy tai ngil; ngudi lim cdng tic co yéu, ngudi lam cong
tac khic trong 16 chirc co yéu hudng lrong tir ngdn séch nhi nude dang cbng tic (khoin 7 Didu 76).

12 Ghi rd hinh thire duge giai quyét chinh séch h trg vé nhi & xd hoi (maa, thué mua, thug).



M4u s6 02. Pon diing ky thué nha lwu tri cong nhén trong khu céng nghiép

CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
Doc ldp - Ty do - Hanh phic

PON PANG KY THUE NHA LUU TRU CONG NHAN

TRONG KHU CONG NGHIEP
BRI .. onvns st ovsnunnssononnsnsinssianes
Ho vAR0 DR WABL HOM: «..c.vovinmssiviinnsinmsibsnssvvibsavisimsenis s
Can cude cong din s6 ... cip ngay ........ AR i .1 AL T Rl
THOBC LI ... vesrearsmmonss snsiReros s ans it e tens s s s duesa s
DB BIVIBES <0 i clin cmnionion b bm v ims Bn A oS SR s G B
INOL GIIEY TREL. o ounesiisin s siliing ox v shbyivas divind s el e
Ding ky thudng tri (hodc dang ky tam tri) s ................... tai: .........

Téi cam két hién tai khéng dang thué nha & xa hdi hodc nha hru tri céng
nhén trong khu cong nghiép.

Toi xin cam doan nhitng 1&i khai trong don 1a ding sir thyc va hoan toan
chiu trach nhiém trude phap ludt vé cac ndi dung da ké khai. Khi dugc giai
qyyét thué nha Iuu trii cong nhén trong khu edng nghiép, toi cam két chap hanh
day du cac quy dinh ctia Nha nuéc vé quan ly, sir dung nha luu tri cong nhan
trong khu cong nghiép.

.......... ngay ........ thang ....... nam .......
Ngudi viét don
(KY va ghi ré ho tén)

! Ghi tén chi ddu tu dy én ddu tu xdy dung nha luu tni céng nhén trong khu cing nghigp



Miiu s6 03. Pon diing ky mua, thué mua, thué nha & cho lye hrong vii trang
nhin din

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

DPON DANG KY MUA, THUE MUA, THUE NHA O
CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN

Hinh thire ding ky': Mua o Thué mua o Thué o

—

B T 0l o S L OO

[

. Ho va tén nguoi o VR L
3. Cin cudce cong dan sb .... clp ngay ........ fruisiaacns R - R
T R A R, DRI S R
5. Dang ky thuong trii (hodc dang ky tam trd) tai: .......ooovvviviiniiiniiennsn
6 Thn i B B iy il e s s S mss s e am s s R e

7. Ho va tén cia cac thanh vién trong ho gia dinh*................. Can cudc
cong dan s6 .... cAp ngay ........ fssribrint L B s s

8. Thyuc trang vé nha & clia toi nhu sau:

8.1. Chua co6 nha ¢ thugc so hitu cua minh a
8.2. C6 nha & nhumg dién tich nha & binh quén dau ngudi thip hon 15 m? sin/nguoi O
9. T61 c6 thu nhap hang thang thuc nhan la:

9.2. Trudng hop da két hn véi déi tugng thude Iye lugng vil trang nhén dén:
tong thu nhip hang thang thue nhan cia t6i va vo/chong téi khéng qua..........

9.3. Trudng hop da két hon véi déi tugng khéng thude lue luong vii
trang nhan déan: tong thu nhép hang thing thyre nhin cia t6i va vg/chong tdi
KEONE QUR. ciciseatonse e i S G e e ISR a s s S e S

10. Téi va nhitng ngudi trong hé gia dinh cam két chua duge mua, thué
mua nha & xa héi, nha & cho lue lwgng vii trang nhan din, chua duge thu huong
chinh sach hé trg vé nha & dudi bat ki hinh thire néo.




T6i xin cam doan nhiing 101 khai trong don la dang su thyc va hoan toan
chiu trach nhiém trudc phép ludt vé cic ndi dung da ké khai. Khi duoc giai
quyét’...... nha & cho lyc lugng vii trang nhén dan. Téi cam két chip hanh diy
dui cdc quy dinh ctia Nha nude vé quan ly, sir dung nha ¢ cho e lugng vii trang
nhan dan.

........ , hgay ..... thang ..... nam .....

Xidc nhéin ciia co quan, don vi, Ngudi viét don
doanh nghiép® noi ngudi viét don (Ky va ghi ré ho tén)
v vo (chong) ciia ngudi do la

Ong/Bi....... ¢6 thu nhip hang thiang
thyc nhén la..........dong
(Ky tén, déng dau)

' Danh ddu vao & ma ngudri viét don co nhu cdu ding ky.

* Ghi tén Co quan quén |y nha & cua B Quéc phong, Bo Cong an thude pham vi quén 1¥.

! Ghi rd ngudi ¢6 don thude doi turomg theo quy dinh duge hd trg nha & cho luc lugng vil trang nhén din.
* Ghi rd ho tén vit mbi quan hé cia timg thanh vién véi ngudi démg don.

* Ghi rd hinh thirc duge gidi quyét chinh sdch hi g vé nha & cho lyre lugng vii trang nhén dén (mua, thué mua, thué).
* Thyc hign xdc nhdn cia cée co quan, don vi, doanh nghiép theo quy dinh tai Piéu 67 clia Nghi dinh nay.




